Zalgcznik nr 2/3 - ul. Pultuska 15

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Nazwa zadania:
Modernizacja zabytkowych budynkéw w Serocku
Zajazd Pocztowy przy ul. Pultuskiej 15

Adres inwestycji:

ID budynku 140804_4.0012.29/4.1_BUD
Ul. Puttuska 15, m. Serock, pow. legionowski, woj. mazowieckie

j. ew. 140804 _4, dz. Nr ew. 29/4 obr. 0012

Nazwa inwestora:

Miejsko Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Serocku
ul. Nasielska 21, 05-140 Serock

Opracowanie:



Nazwy i kody robét wg wspoélnego stownika zamowien (CPV):

Obiekt i temat zadania sklasyfikowano nastepujgco :

45212350-4 Budynki o szczegblnej wartosci historycznej lub architektonicznej
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

Klasyfikacja robot :

Dziat : 45000000-7 Roboty budowlane

Grupa : 45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe

Klasa : 45111300-1 Roboty rozbiérkowe

Grupa :45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow
budowlanych lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

Klasa :45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow

Klasa : 45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne
podobne roboty specjalistyczne

45262000-1 Specjalne roboty budowlane inne niz dachowe
Grupa :45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
Klasa :45410000-4 Tynkowanie
Klasa :45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
Klasa :45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie
Klasa :45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe pozostate
45453000-7Roboty remontowe i renowacyjne
Dziat: 71000000-8 - Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
Grupa: 71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne
Klasa: 71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego
Klasa: 71240000-2 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
Klasa: 71250000-5 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe
Grupa: 71300000-1 - Ustugi inzynieryjne
Klasa :71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
Klasa :71330000-0 - R6zne ustugi inzynieryjne
Grupa: 71500000-3 - Ustugi zwigzane z budownictwem
Klasa :71520000-9 - Ustugi nadzoru budowlanego
Klasa :71540000-5 - Ustugi zarzgdzania budowa



Spis zawartosci programu funkcjonalno-uzytkowego:
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1. Podstawa opracowania
2. Opis ogolny przedmiotu zamowienia
2.1. Zakres przedmiotu zamowienia

2.2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres robot

budowlanych
2.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia
2.4. Ogolne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
2.5. Szczegotowe wrasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

3. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia

3.1. Cechy obiektu dotyczgce rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow

ekonomicznych

3.2. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych

Il CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnosS¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami

wynikajgcymi z odrebnych przepiséw

2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscig

na cele budowlane

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania i wykonania robét

budowlanych

[ ZAL ACZNIKI

- Zatgcznik nr 1 — zdjecia stanu istniejgcego

- Zatgcznik nr 2 — kopia mapy zasadniczej 1:500
- Zatgcznik nr 3 — kopia mapy ewidencyjnej 1:1000
- Zalgcznik nr 4 — wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- Zalgcznik nr 5 — rysunki inwentaryzacyjne elewacji budynku



| CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania
o Umowa Nr 37/2025 z dnia 06-05-2025r.

o Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego, z

pbézniejszymi zmianami; tekst jednolity (Dz. U. 2013 poz. 1129)
o Obowigzujgce normy i przepisy techniczno-budowlane

o Ogodlne wytyczne Zamawiajgcego dla budynku do opracowania programu funkcjonalno-

uzytkowego

o Kopia mapy zasadniczej i kopia z mapy ewidencyjnej z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego
o Wizja w obiekcie
o Ksigzka obiektu budowlanego udostepniona przez Zamawiajgcego
o Wypis i wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

o Uzgodnienia z Zamawiajgcym

2. Opis ogolny przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamowienia jest przeprowadzenie koniecznych prac przy zbytkach, poprzez
opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej oraz wykonanie robot budowlanych w
okreslonym zakresie w Oficynie pochodzacej z potowy XIX w. zlokalizowanej pod adresem
ul. Pultuska 17 w Serocku w formule ,zaprojektuj i wybuduj’. Budynek wpisany do rejestru
zabytkow pod nr: 1102/676 z 12-04-1962r. Inwestycja wspoffinansowana ze srodkéw POLSKI
LAD.

2.1. Zakres przedmiotu zaméwienia

W ramach zamowienia nalezy :

= sporzadzi¢ dokumentacje przedprojektowg inwentaryzacje budynku w formie rysunkéw, opisow i
analiz technicznych obejmujaca:

- rzuty kondygnacji — szczegdtowe plany kazdej kondygnacii,

- przekroje budynku — rysunki techniczne ukazujgce wewnetrzng konstrukcje obiektu,

- elewacje — widoki zewnetrzne wraz z detalami architektonicznymi,

- opis techniczny — zwierajgcy informacje o materiatach, konstrukcjach oraz instalacjach bud.,

- dokumentacje fotograficzng — uzupetniajgcg dane techniczne wizualizacjami stanu faktycznego.
Przedmiotowa dokumentacja ma byé przygotowana w formie papierowej oraz elektronicznej w
formacie PDF i DWG.



= sporzgdzi¢ dokumentacje projektowg (projekty architektoniczno-budowlane), oraz uzyskaé¢ w
imieniu Zamawiajgcego ich zatwierdzenie przez odpowiednie stuzby konserwatorskie i organy
administracji architektoniczno — budowlanej. W projektach nalezy przewidzie¢ mozliwos¢
etapowania prac remontowo — konserwatorskich, przy czym etap 1 prac obejmowac¢ powinien
swym zakresem nastepujgce prace budowlane: wymiane stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych
budynku, odnowienie elewacji obiektu z naprawg tynkdéw w miejscach uszkodzen oraz remont
przewodow kominow.

= uzyska¢ po zakonczeniu realizacji robét niezbedne odbiory, a w szczegdlnosci stuzb
konserwatorskich, oraz organéw nadzoru budowlanego.

Szczegbétowe wymagania dotyczgce realizacji przedmiotu zamowienia zawarte sg w dalszych

czeéciach niniejszego opracowania.

Zakres dokumentaciji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem wymaganych przepisami opinii,

uzqgodnien i decyzji administracyjnych:

Wymagania ogodlne dotyczace dokumentacji projektowo-kosztorysowej

W skfad dokumentac;ji projektowo-kosztorysowej, zwanej dalej dokumentacjg projektowg, wchodza
opracowania przedprojektowe, projektowe i kosztorysowe, w zakresie niezbednym dla uzyskania
pozwolenia na budowe, udzielenia zamowienia publicznego na wykonanie robo6t budowlanych oraz
sprawnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego, realizowanego w oparciu o Ustawe z dnia
29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowieh publicznych wraz z pdézniejszymi zmianami i z
wykorzystaniem dofinansowania ze srodkéw POLSKI LAD. Dokumentacja projektowa powinna byé
opracowania zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego i wytycznymi konserwatorskimi oraz na
biezgco konsultowana w trakcie realizacji z Zamawiajgcym w zakresie przyjetych rozwigzan
technicznych i materiatowych. Zakres i tre$¢ dokumentacji projektowej powinny by¢ dostosowane
do specyfiki i charakteru obiektu zabytkowego oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych.
Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego, rozporzgdzeniami i normami zwigzanymi z projektowaniem i wykonaniem robot,
zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej oraz zawiera¢ wymagane potwierdzenia
sprawdzenia rozwigzan projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia w zakresie
wynikajagcym z przepisow. Dokumentacja projektowa powinna by¢é wykonana zgodnie z trescig
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegbétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2004 nr 202 poz.2072) wraz z
pozniejszymi zmianami. Dokumentacja projektowa bedzie przekazywana Zamawiajgcemu w wersji
papierowej i elektronicznej. Wersja elektroniczna bedzie tozsama z wersjg papierowg (tekstowo-
graficzng). Przekazana dokumentacja projektowa powinna by¢ wzajemnie skoordynowana i

kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.



Wymagania szczegétowe dotyczace dokumentaciji projektowej

Z uwagi na zabytkowe i historyczne walory budynku wpisanego do rejestru zabytkéw i jego
lokalizacje w strefie ochrony konserwatorskiej, dokumentacja projektowa powinna zawierac
aktualna inwentaryzacje i projekt budowlany petno branzowy. Wszystkie dziatania nalezy
prowadzi¢ w oparciu o stosowne uzgodnienia konserwatorskie.

Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ nastepujgce opracowania i dokumenty:

- Inwentaryzacja stanu istniejgcego

Inwentaryzaca szczegotowa obiektu wraz z otoczeniem stanowi opracowanie przedprojektowe,
powinna obejmowac czes¢ opisowq i rysunkowg (rzuty, przekroje, elewacje, zestawienie stolarki).

- Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana

Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana stanu technicznego obiektu stanowi opracowanie
przedprojektowe, powinna by¢ oparta na szczego6towych badaniach i odkrywkach elementow
konstrukcyjnych ( fundamenty, Sciany, stropy, wiezba dachowa).

- Mapa dla celéw projektowych

Sporzgdzenie lub aktualizacja mapy do celdw projektowych stanowi opracowanie przedprojektowe,
powinno zosta¢ wykonane w zakresie niezbednym dla celéw sporzadzenia projektu
zagospodarowania terenu.

- Mapa ewidencyjna i wypis z rejestru gruntéow

Mape dla celow projektowych nalezy pozyskac z panstwowego zasobu geodezyjnego.

- Ekspertyza zabezpieczenia przeciwpozarowego

W zaleznosci od przyjetych i uzgodnionych rozwigzan projektowych zakfada sie mozliwg
koniecznos¢ sporzgdzenia Ekspertyzy zabezpieczenia przeciwpozarowego dla obiektu. Ekspertyza
wymaga zatwierdzenia przez Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w
Warszawie.

- Audyt energetyczny

Zamawiajgcy wymaga sporzadzenia audytu energetycznego dla obiektu. Audyt energetyczny
nalezy wykonac¢ zgodnie z trescig Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009r. w
sprawie szczegdétowego zakresu i formy audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego,
wzorow  kart audytow, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia
termomodernizacyjnego (Dz.U. 2009 nr 43 poz. 346) wraz z pozniejszymi zmianami.

- Projekt budowlany

Projekt budowlany powinien zostaé opracowany zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa
budowlanego, w zakresie dostosowanym do specyfiki obiektu zabytkowego i wymagan
konserwatorskich. W szczegdlnosci powinien zawiera¢ elementy projektu wykonawczego
wymagane dla zatwierdzenia dokumentacji przez urzgd konserwatorski (projekt budowlano-
wykonawczy jednofazowy). Projekt budowlany powinien zosta¢ opracowany zgodnie z
wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75

poz. 690) wraz z pdzniejszymi zmianami i innych obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego
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oraz wykonany zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012
r. (Dz. U. 2012 poz. 462) wraz z pézniejszymi zmianami.

- Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ)

Informacje BIOZ nalezy opracowac¢ zgodnie z trescig Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003 nr 120, poz. 1126) wraz z pozniejszymi zmianami.
Informacja BIOZ powinna by¢ dotgczona do projektu budowlanego.

- Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych stanowig opracowania
zawierajgce w szczegodlnosci zbiory wymagan, ktdére sg niezbedne do okreslenia standardu i
jakosci wykonania robot, w zakresie sposobu wykonania rob6t budowlanych, wkasciwosci wyrobdw
budowlanych oraz oceny prawidtowosci wykonania poszczegdlnych robét. Specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robét budowlanych nalezy opracowac¢ zgodnie z trescig Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004r. w sprawie szczego6towego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2004 nr 202 poz.2072) wraz z pézniejszymi zmianami.

- Przedmiary robét i kosztorysy inwestorskie

Przedmiary robot powinny by¢ sporzadzone w podziale na przyjete elementy i etapy robot, w
kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczeg6towym opisem i wskazaniem podstaw
ustalajgcych szczegotowy opis oraz wskazaniem wtasciwych specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robo6t budowlanych, z wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robo6t
podstawowych. Kosztorysy inwestorskie nalezy wykona¢ zgodnie z trescig Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztéw prac budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno- uzytkowym (Dz.U. 2004 nr 130

poz. 1389) wraz z pdzniejszymi zmianami.

Wymagane ilosci egzemplarzy dokumentacji projektowej:

- Opracowania przedprojektowe i Projekt budowlany: 6 egz. w formie papierowej + 1 egz. w wersji
elektronicznej (pdf + wersja edytowalna np. dwg)

- Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét, Kosztorys inwestorski, Przedmiar robét: po 2
egz. w formie papierowej + 1 egz. w wers;ji elektronicznej (pdf + wersja edytowalna: np. doc, ath,

dwg)

Nadzér autorski

Wykonawca dokumentacji projektowej bedzie zobowigzany do petnienia nadzoru autorskiego nad
realizacjg, w szczegolnosci w zakresie stwierdzania zgodnosci realizacji z projektem i
pozwoleniem na budowe, wyjasniania rozwigzan projektowych, uzgadniania mozliwosci

wprowadzania rozwigzan zamiennych, udziatu w komisjach, odbiorach i naradach technicznych.



Prawa autorskie
Wykonawca dokumentacji projektowej przeniesie na Zamawiajgcego prawa autorskie, w tym

prawo do rozporzgdzania dokumentacjg projektowg na polach eksploatacji okreslonych w umowie.

Gwarancja i rekojmia

Wykonawca dokumentacji projektowej ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte z
niewlasciwego wykonania przedmiotu zaméwienia. Wykonawca udzieli gwarancji jako$ci na
wykonang dokumentacje projektowg na okres 36 miesiecy liczac od daty przekazania przez
Wykonawce dokumentacji projektowej i przyjecia jej przez Zamawiajgcego jako nalezycie
wykonanej. Szczegétowe wymagania dotyczgce gwaranc;ji i rekojmi okresli Zamawiajgcy w ramach

postepowania przetargowego we wzorze umowy.

Zakres przewidywanych robdt budowlanych i ich odbiér wraz z uzyskaniem pozwolenia na

uzytkowanie (szczeqotowy zakres robot zostanie okreslony w dokumentacji projektowej)

Zakres robot budowlanych obejmuje wszelkie roboty przygotowawcze, demontazowe i
rozbiorkowe, konstrukcyjno-budowlane, remontowe, konserwatorskie, instalacyjne i

wykonczeniowe zwigzane z remontem istniejgcego obiektu.

Przewidywany zakres robo6t (do weryfikacji na etapie sporzadzania dokumentacji
projektowej):

- Prace przygotowawcze:

Przygotowanie terenu budowy. Wykonanie ogrodzenia placu budowy. Prace zabezpieczajgce i
ochronne

- Prace demontazowe i rozbiérkowe:

Rozebranie kominow jezeli jest taka koniecznos$¢, rozebranie uszkodzonych obrébek blacharskich i
dekarskich przy kominach, usuniecie zdegradowanych tynkéw na elewacji, demontaz stolarki
okiennej i drzwi zewnetrznych.

- Roboty konstrukcyjno-budowlane:

Przemurowanie istniejgcych komindw w miejscach koniecznych, sprawdzenie przewodow
wentylacyjnych i dymowych.

Wykonanie obrébek blacharskich kominéw z ewentualnym poprawieniem czy uzupetnieniem
innych w tym orynnowania.

- Roboty wykonczeniowe

Wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych przy dopuszczeniu i akceptacji przez urzad
konserwatorski)

- Prace konserwatorskie

Elewacje - konserwacja elementéw drewnianych, ktérych konieczno$¢ zaistnieje na etapie

realizacji i zalecen konserwatora zabytkow

- Roboty instalacyjne

Sprawdzenie wentylacji grawitacyjne;j



Szczegoétowy zakres robot zostanie okreslony w dokumentacji projektowe;j.

2.2. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos$¢ obiektu i zakres robo6t budowlanych
Rzut budynku prostokatny o wymiarach w osiach ok. 19 x 12 m. Grubos$¢ $cian

fundamentowych ceglanych lub kamiennych murowanych ok. 65 cm. Sciany konstrukcyjne
parteru murowane z cegly ceramicznej petnej o grubosci 55 cm. Sciany dziatowe i
przepierzenia z roznych materiatéw. Jest to obiekt dwutraktowy. Oryginalnie zapewne byt
budynkiem siedmiopolowym lub pieciopolowym. Obecnie na elewacji frontowej jest 8
niesymetrycznie umieszczonych otworéw. Wysokos¢ parteru wynosi od podtogi do stropu ok.
3,60 m. Wys. do kalenicy ok. 10 m. Strop gestozebrowy typu DZ - 3. Wiezba dachowa
drewniana jetkowa podparta na ptatwiach. Stupki 16 x 16 cm, murtaty 14 x 14 cm, miecze 16 x
16 cm, ptatwie 16 x 20 cm, krokwie 8 x 16 cm co ok. 80 cm, kleszcze pojedyncze zatozone
nad ptatwiami 16 x 16 cm. Kominy murowane z cegty petnej. Istniejg piwnice w trakcie od ulicy
pochodzgce z czaséw powstania budynku. Stropy piwnic stanowig koleby ceglane.

Stan istniejgcy - materiaty wykohczenia:

-dachdéwka zaktadkowa

-obrébki, rynny, rury spustowe: blacha tytan-cynk

-okna rézne: skrzynkowe, PCV, zespolone

-drzwi rézne: klepkowe, ptycinowe

-posadzki drewniane, wyktadziny PCV, europarkiet, gresy

-tynki cementowo wapienne Scian i stropu

Stan istniejgcy - media:

-instalacja elektryczna

-instalacja wodna

-kanalizacja

-wentylacja grawitacyjna, piony dymowe i spalinowe

-gaz z butli zasilajgcy kuchnie lub piecyki

-ogrzewanie elektryczne, weglowe lub gazowe

W budynku znajduje sie 6 lokali mieszkalnych

Niniejsze zamowienie obejmuje wykonanie:

- remontu elewacji budynku polegajgcej na naprawie tynkdéw i odnowieniu powtoki malarskiej,

- wymianie catej stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych,

- przegladzie droznosci przewodéw kominowych z naprawg (odbudowg) kominéw wraz z
wymiang obrébek blacharskich przy tychze kominach oraz ewentualng naprawg lub wymiang

uszkodzonych elementéw blacharsko-dekarskich (obrébki, orynnowanie, rury spustowe).



Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy okresla zakres, wymagania oraz warunki realizacji
poszczegdélnych etapdéw zadania:
Etap I. Prace projektowe — obejmujace:

- inwentaryzacje budowlang budynku mieszkalnego,

- projekt budowlany architektoniczno — konserwatorski remontu elewacji budynku z
wymiang stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych, z naprawg kominéw poprzez udroznienie kanatow,
ewentualne przemurowanie z uzupetnieniem tynkoéw i obrébek kominiarskich. Nalezy opracowaé
szczegotowy program prac konserwatorskich zawierajgcy petng konserwacje techniczng i
estetyczng uwzgledniajgc wszystkie zagadnienia technologiczne.

Etap Il. Roboty budowlane remontowe i odtworzeniowe — obejmujace:

- wykonanie m.in. wymiany: wszystkich uszkodzonych obrébek blacharskich na budynku
tgcznie z parapetami zewnetrznymi, naprawy kominéw wraz z udroznieniem kanatéw dymowych z
ewentualnym przemurowaniem jesli bedzie taka potrzeba, wykonania remontu elewac;ji
polegajagcych na miejscowej naprawie tynku i malowaniem elewacii.

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia
Uwarunkowania formalne wykonania przedmiotu zaméwienia wynikajg z:
- ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- ogolnych wytycznych Zamawiajgcego,
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- warunkoéw i wytycznych konserwatorskich,
- mapy zasadniczej i ewidencyjnej,
- istniejgcego uzbrojenia terenu,

- uzgodnien wynikajgcych z uwarunkowan szczegotowych zwigzanych z lokalizacja.

Uwarunkowania zwigzane ze stanem istniejgcym

Lokalizacja:

Dziatka nr 29/4 w obrebie 0012 zlokalizowana jest w centrum miasta Serocka przy ul. Puttuskiej.
Stan formalno-prawny:

Obiekt stanowi wiasno$¢ Miasta i Gminy Serock, zarzgdzajgcym jest Miejsko Gminny Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Serocku z siedzibg przy ul. Nasielskiej 21.

Obiekt jest objety ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod nr
1102/676 z 12-04-1962 r.

Opis istniejgcego stanu:

Przedmiotowy budynek znajduje sie w m. Serock przy ul. Puttuskiej 15. Budynek zostaty
wzniesiony ok. 1840 — 1850 r., w pofowie lat 70-tych XX w. przeprowadzono jego remont. W latach
2013 — 2014 wykonano remont wiezby dachowych wraz z wymiang pokrycia z dachdéwki
ceramicznej na budynku i z blachy cynkowo — tytanowej na przybuddwkach.

Fot.1. Elewacja wschodnia — widok od strony ul. Pultuskiej
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Fot.2. Elewacja wschodnia

Fot.3. Widok elewacji potudniowej
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Fot.4. Fragment elewacji wschodniej

Fot.5. Wybrane uszkodzenia kominow

Fot.6. Istniejgca stolarka okienna (drewniana i PCW)
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Fot.7. Istniejace drewniane drzwi klepkowe

i 2 N T

W

Fot.8. Uszkodzenia elewacji

Zamawiajacy oczekuje, ze w wyniku przeprowadzonych prac zostanie osiggniety cel w postaci
wyremontowanej i odnowionej elewacji wraz z wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych,
wyremontowanych kominéw oraz uszkodzonych elementéw obrébek blacharskich i orynnowania.
Niezbedna jest ocena obecnego stanu technicznego i zaprojektowanie prac wraz z uzyskaniem
niezbednych zezwoleh na ich realizacje, a nastepnie przeprowadzenie robdt. Funkcje i
zagospodarowanie nie zostang zmienione, planowane prace majg charakter odtworzeniowy i
naprawczy.

2.5. Szczegdtowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Adres budynku: 05-140 Serock, ul. Puttuska 15

Przedstawione powierzchnie wg wytycznych PFU majg charakter orientacyjny i niezbedna jest ich
weryfikacja na etapie sporzadzania dokumentacji projektowe;j.
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Stan istniejgcy:
1. Powierzchnia zabudowy - Pz = 251,4m?
2. Kubatura - K =902,4m?

3. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.
Zamawiajgcy oczekuje, ze Wykonawca wykona prace remontowe zgodne z projektem remontu
polegajgce na przywrdceniu $wietnosci elewacji, poszczegdlnych elementéw znajdujgcych sie na

dachu budynku oraz wymiany stolarki.

3.1. Cechy obiektu dotyczace rozwiazan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw
ekonomicznych

Do wykonywania robét budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby, ktére zostaty dopuszczone do
obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie. Wszystkie niezbedne
elementy powinny by¢ wykonane w standardzie i zgodnie z obowigzujgcymi normami. Roboty
nalezy prowadzi¢ zgodnie z rozporzgdzeniem16 Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003r. w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robo6t budowlanych (Dz. U. Nr 47
poz. 401) z pdzniejszymi zmianami. Wszelkie roboty budowlane powinny by¢ wykonane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami sztuki budowlanej, wedtug wytycznych zawartych w
dokumentacji projektowe;.

- Przygotowanie terenu budowy

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy: ogrodzenie i oznakowanie terenu budowy, wyznaczenie
miejsc dla zaplecza budowy, drég wewnetrznych, placow sktadowych i placow montazowych,
sporzadzenie regulaminu korzystania z placu budowy, uje¢ wody i czynnikow energetycznych,
ochrona ppoz., bhp, ochrona mienia i ludzi. Przed przystgpieniem do robot nalezy sporzgdzic i
zatwierdzi¢ szczegoétowy projekt organizacji robét i zagospodarowania placu budowy, przewidujgcy
lokalizacje zaplecza socjalnego, odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy i rozwigzanie
bezpieczenstwa transportu zwigzanego z budowg. Ze wzgledu na lokalizacje terenu budowy
nalezy wyeliminowa¢ zagrozenie oséb przebywajgcych w zabudowie sgsiedniej i w przestrzeni
ogolnodostepnej, przy jednoczesnym zapewnieniu dojs¢ i dojazdéw do istniejgcych obiektow.
Teren budowy nalezy ogrodzi¢ i zabezpieczyé oraz wyeliminowa¢ obecno$¢ osob w terenie i
bezposrednim jego sgsiedztwie podczas prowadzenia robét mogacych stwarza¢ zagrozenie dla
zdrowia i zycia. Ogrodzenie terenu budowy powinno by¢ szczelne, zamykane i uniemozliwiac
dostep na teren budowy osobom do tego nie powotanym. Bezwzglednie nalezy przestrzegaé
przepisow dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu i zapobiegaé rozpraszaniu sie
materiatow, odpadow, brudow, btota i pytu. Przystgpienie do rob6t Wykonawca obwiesci publicznie
przed ich rozpoczeciem w sposéb uzgodniony z Zamawiajgcym i przez umieszczenie tablic
informacyjnych w miejscach okre$lonych przez Zamawiajgcego. Tablice informacyjne bedg
utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez caty okres realizacji robot. Koszt

zabezpieczenia terenu budowy lezy po stronie Wykonawcy.
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Zamawiajgcy udostepni na czas realizacji rob6t uzgodnione wczesniej miejsca na terenie posesiji.
Wykonawca zorganizuje we wlasnym zakresie swoje zaplecze socjalno-techniczne, przy czym, nie
przewiduje sie mozliwosci nocowania ekipy budowlanej na terenie nieruchomosci.

Nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ na czas realizacji prac zlokalizowany na terenie nieruchomosci
budynek, tak aby jego stan techniczny nie ulegt pogorszeniu na skutek prowadzonych prac
objetych niniejszym zamoéwieniem.

Przygotowanie terenu budowy obejmuje zabezpieczenie roslinnosci przewidzianej do zachowania,
ktére musi by¢ uzgodnione z Zamawiajacym. Nie nalezy sktadowa¢ elementéw ciezkich i sprzetu w
obrebie korzeni drzew. Prace nie mogg powodowac uszkodzenia istniejgcej roslinnosci.

- Roboty rozbiérkowe

Wszelkie prace rozbiorkowe wykonywa¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie z
wymogami przepiséw techniczno-budowlanych, BHP i ochrony s$rodowiska. Roboty
rozbiorkowe powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami sztuki
budowlanej. Wykonawca robét rozbiérkowych jest odpowiedzialny za wasciwe rozebranie i
zabezpieczenie, wszystkich istotnych, uzytecznych elementéw przeznaczonych do
przetozenia przed rozpoczeciem prac rozbiorkowych. Materiaty z rozbidrki nalezy
posegregowac na miejscu rozbiorki i magazynowac selektywnie na miejscach tymczasowego
sktadowania do czasu wywozu z placu rozbiérki celem utylizacji. Z odpadami powstatymi przy
rozbidrce nalezy postepowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie utylizaciji
odpaddéw i ochrony srodowiska. Posegregowane odpady nalezy wywiez¢ na sktadowisko
odpadow celem utylizacji. Elementy stalowe (ztom) i szkio powinny zosta¢ odwiezione na
sktadowisko odpaddéw przyjmujgce surowce wtorne. Nalezy wykonac utylizacje materiatow
niebezpiecznych lub sktadowac je na sktadowisku materiatdbw niebezpiecznych. Podczas
wykonywania robo6t demontazowych, rozbiorkowych i zabezpieczajgcych oraz transportu
materiatdw nalezy zachowa¢ warunki ochrony srodowiska.

- Roboty konstrukcyjno-budowlane i remontowe

Przewidywany zakres i sposdb wykonania robdt konstrukcyjno-budowlanych opisany w
niniejszym PFU zostanie zweryfikowany i szczegdtlowo okreslony w dokumentacji projektowej
na podstawie szczegotowej analizy istniejgcego stanu technicznego obiektu oraz uzgodnien z
Zamawiajgcym i urzedem konserwatorskim. Celem prowadzonych robét konstrukcyjno-
budowlanych jest konieczny remont zabytkowego obiektu zwigzany z jego dostosowaniem do
stanu zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi. Dla zapewnienia
bezpiecznego uzytkowania i funkcjonowania obiektu niezbedne jest doprowadzenie do
witadciwego stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych elewacji, bezpieczenstwa w
zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz witasciwych warunkéw sanitarno- higienicznych.
Wszelkie roboty konstrukcyjno-budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, pod odpowiednim nadzorem, z zachowaniem wasciwej technologii roboét i

nalezytych s$rodkow bezpieczenstwa oraz ze szczegdlng dbatoscig nalezng rewitalizacji
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obiektu zabytkowego. Waznym dla realizacji robo6t jest aspekt ekonomiczny i dlatego
Zamawiajgcy wymaga, aby zastosowane materialy i roboty uzasadnione wzgledami
technicznymi charakteryzowaty sie wysokim wskaznikiem jakosci do ceny. Rozwigzania
techniczne i materiatowe nalezy na biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajgcym, w szczegoélnosci, gdy
wybor ma istotny wptyw na koszty realizacji inwestyciji.

- Roboty wykonczeniowe

Przewidywany zakres robo6t wykonczeniowych opisany w niniejszym PFU zostanie
zweryfikowany i szczegdtowo okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie uzgodnien
z Zamawiajgcym i urzedem konserwatorskim. Podstawowym wymaganiem dotyczgcym prac
wykonczeniowych jest zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami, dobra jakos¢ materiatow i
robot, trwatos¢ zastosowanych rozwigzan i wysoka estetyka utrzymana w zabytkowym
charakterze obiektu. Waznym dla realizacji robo6t jest aspekt ekonomiczny i dlatego
Zamawiajgcy wymaga, aby zastosowane materiaty wykonczeniowe charakteryzowaty sie
wysokim wskaznikiem jakosci do ceny. Rozwigzania techniczne i dobor materiatow
wykonczeniowych nalezy na biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajgcym, w szczegolnosci gdy wybér
ma istotny wptyw na koszty realizacji inwestyciji.

- Prace konserwatorskie

Przewidywany zakres prac konserwatorskich zostanie okreslony w dokumentacji projektowej
na podstawie badan konserwatorskich lub/i programu prac konserwatorskich, zatwierdzonego
przez urzad konserwatorski. Wykonawca prac musi posiada¢ odpowiednie kwalifikacje i
doswiadczenie w zakresie prac konserwatorskich w obiektach zabytkowych.

- Roboty instalacyjne

Przewidywany zakres roboét instalacyjnych zostanie zweryfikowany i szczegdtowo okreslony w
dokumentacji projektowej. Podstawowe wymagania dotyczgce prac instalacyjnych to
zgodno$¢ z  obowigzujgcymi  przepisami, wzgledy uzytkowe, ekonomiczne i

energooszczednosc zastosowanych rozwigzan technicznych.

3.2. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Ogélne wymagania dotyczace robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonanych robot, bezpieczenstwo wszelkich
czynnosci na terenie budowy, metody uzyte przy budowie. Pozyskanie materiatéw potrzebnych do
realizacji zamowienia pozostaje po stronie Wykonawcy. Zamawiajgcy udostepni dojazd drogowy
na teren budowy oraz wskaze Wykonawcy punkt poboru wody i energii elektrycznej. Wykonawca
ponosi odpowiedzialnos¢ za wyniki i nastepstwa dziatalnosci w zakresie: organizacji robét,
zabezpieczenia oséb trzecich, ochrony $rodowiska, warunkéw BHP, warunkéw bezpieczenstwa

ruchu drogowego zwigzanego z realizacjg robot, zabezpieczenia terenu robét i otoczenia.
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Ochrona przeciwpozarowa

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow ochrony przeciwpozarowej.
Sktadowanie i zabezpieczenie materiatow tatwopalnych oraz wszelkie prace mogace spowodowac
zaprészenie ognia — nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami bezpieczenstwa pozarowego.
Wykonawca powinien utrzymywaé sprzet przeciwpozarowy na terenie zaplecza zgodnie z
wymaganiami odpowiednich przepisow. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie straty
spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat realizacji rob6t albo przez personel Wykonawcy.
Ochrona srodowiska w czasie wykonywania robo6t budowlanych

Wykonawca ma obowigzek znac¢ i stosowaé w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy
dotyczace ochrony srodowiska naturalnego. Wykonawca jest odpowiedzialny za prawidtowe
zabezpieczenie i ochrone zieleni w obrebie terenu robdét i transportu przez caty czas trwania robat,
w tym drzew i krzewow, jezeli wystepujg. W okresie trwania budowy i wykanhczania robot
Wykonawca bedzie: utrzymywac¢ teren budowy w stanie bez wody stojacej, podejmowac wszelkie
uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie sie do przepisow i norm dotyczgcych ochrony
Ssrodowiska na terenie i wokét terenu budowy oraz bedzie unika¢ uszkodzen lub ucigzliwosci dla
os6b lub dobr publicznych i innych, a wynikajgcych z nadmiernego hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.
Usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzonych robdt nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Materialy szkodliwe dla otoczenia

Materiaty, ktére w sposob trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, nie bedg dopuszczone do uzycia. Nie
dopuszcza sie uzycia materiatobw wywotujgcych szkodliwe promieniowanie o stezeniu wiekszym od
dopuszczalnego, okreslonego odpowiednimi przepisami. Wszelkie materiaty odpadowe uzyte do
robét bedg mialy aprobate techniczng wydang przez uprawniong jednostke, jednoznacznie
okreslajacg brak szkodliwego oddziatywania tych materiatdw na Srodowisko. Materiaty, ktére sg
szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robdt, a po zakonczeniu roboét ich szkodliwos¢ zanika (np.
materialy pylaste) mogg by¢ uzyte pod warunkiem przestrzegania wymagan technologicznych
wbudowania. Jezeli wymagajg tego odpowiednie przepisy Wykonawca powinien otrzymac¢ zgode
na uzycie tych materialdbw od wiasciwych organéw administracji panstwowej. Jezeli Wykonawca
uzyt materiatdéw szkodliwych dla otoczenia zgodnie ze specyfikacjami, a ich uzycie spowodowato
jakiekolwiek zagrozenie $rodowiska, to konsekwencje tego poniesie Wykonawca. Wykonawca
zobowigzany jest do utylizacji odpadéw zgodnie z odrebnymi przepisami. Dokumenty
potwierdzajgce te czynnosci stanowig element dokumentacji powykonawczej. Wywdz gruzu i
ewentualnych odpadow powstatych w trakcie robot wykonawca dokona we wilasnym zakresie.
Ochrona wiasnosci

Wykonawca odpowiada za ochrone istniejgcych elementéw zagospodarowania przylegtego terenu
oraz bezposredniego sgsiedztwa, a takze za ochrone sieci i instalacji na powierzchni ziemi i
urzadzen podziemnych, takich jak rurociggi, kable itp. Po stronie Wykonawcy jest pozyskanie od

dysponentéow i wiascicieli tych urzadzeh potwierdzenia informacji dostarczonych mu przez
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Zamawiajgcego dotyczacych ich lokalizacji, zabezpieczeh i ochrony oraz zapewnienie
odpowiedniego nadzoru przy pracach w ich poblizu oraz zwigzanych z ich zabezpieczeniem,
przebudowg, demontazem itp.

Bezpieczenstwo i higiena pracy

Podczas realizacji robot Wykonawca bedzie przestrzegac przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
i higieny pracy. W szczegolnosci Wykonawca ma obowigzek zadbac¢, aby personel nie wykonywat
pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajgcych
odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie
urzadzenia zabezpieczajgce, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia
os6b zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.
Przestrzeganie prawa i przepisow

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie zarzadzenia wydane przez wladze centralne i
miejscowe oraz inne przepisy, regulaminy i wytyczne, ktére sg w jakikolwiek sposob zwigzane z
wykonywanymi robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych postanowien
podczas prowadzenia robot. Gdziekolwiek w dokumentach kontraktowych powotane sg konkretne
normy i przepisy, ktore spetnia¢ majg materiaty, sprzet i inne towary oraz wykonane i zbadane
roboty, bedg obowigzywaC postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania
powotanych norm i przepiséw o ile w warunkach umowy nie postanowiono inaczej.

Materiaty

Materiaty i wyroby budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe stosowane w trakcie wykonywania
robét budowlanych, majg spetnia¢ wymagania polskich przepisow prawa, a Wykonawca bedzie
posiadat dokumenty potwierdzajgce, ze zostaty one wprowadzone do obrotu zgodnie z ustawg o
wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry. Stosowaé mozna jedynie materiaty i
wyroby zgodne z wymaganiami obowigzujgcych norm i przepiséw techniczno- budowlanych,
dokumentacjg projektowa oraz posiadajgce wymagane przepisami atesty, Swiadectwa i Aprobaty
Techniczne. Materiaty i wyroby nalezy stosowac¢ zgodnie z wytycznymi producenta.

Sprzet

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robét. Liczba i wydajnos¢ sprzetu powinny
gwarantowa¢ przeprowadzenie robdt, zgodnie z zasadami okreslonymi w dokumentac;ji
projektowej. Sprzet bedgcy witasnoscig Wykonawcy lub wynajety do wykonania robét ma by¢
utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Powinien by¢ zgodny z normami ochrony
Ssrodowiska i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania.

Transport

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkow transportu, ktére nie wptyng
niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych robét i wkasciwosci przewozonych materiatdw. Wykonawca
bedzie usuwaC¢ na biezgco, na wilasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia i uszkodzenia

spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych i dojazdach do terenu budowy.
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Wykonanie robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie rob6t zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
warunkami umowy, zatwierdzong dokumentacjg projektowg oraz warunkami zawartymi w
uzgodnieniach i decyzjach administracyjnych, zwigzanych z realizacjg inwestycji. Wykonawca jest
odpowiedzialny za stosowane metody i technologie wykonywania robot. Wykonawca robot
powinien posiada¢ odpowiednie doswiadczenie w wykonywaniu robét remontowo- budowlanych w
obiektach zabytkowych.

Kontrola jakosci robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole jakosci materiatdw i robdét. Zamawiajgcy
przewiduje biezacg kontrole wykonywanych rob6t. W celu zapewnienia wspétpracy z Wykonawcg i
prowadzenia kontroli wykonywanych robdét, Zamawiajgcy ustanowi osoby upowaznione do
kontaktow oraz Inspektora nadzoru inwestorskiego. Kontroli bedg podlegaty w szczegdlnosci:
dokumentacja budowy/robét i dziennik budowy, wyroby budowlane lub elementy wytworzone na
budowie, jakosé, doktadnosc¢ i estetyka wykonania robdt, prawidtowos¢ dziatania i estetyka
zamontowanych wyrobow budowlanych, instalacji, urzadzen i wyposazenia oraz zgodnos¢ z
dokumentami potwierdzajgcymi ich dopuszczenie do obrotu, atestami, Swiadectwami, certyfikatami
itp., zgodnosc¢ z dokumentacjg projektowg, dokumentami przetargowymi i umowa.

Odbiér robét budowlanych

Zamawiajgcy ustala nastepujgce etapy odbioréw: odbior robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu
(w trakcie wykonywania robét), odbiory czesciowe, odbiér kohcowy (przekazanie Zamawiajgcemu
gotowego do eksploatacji obiektu). Wykonawca robot dokona wszelkich sprawdzen, badan,
pomiarow wykonanych robot oraz uzyska pozytywne protokoty ich odbiorow od stosownych
instytucji lub osob, jesli jest to wymagane przepisami prawa. Wykonawca robot jest zobowigzany
dla wszystkich zastosowanych materiatdéw i urzgdzen przedstawi¢ aktualne atesty, dopuszczenia
do stosowania, certyfikaty lub deklaracje zgodnosci. Szczegéty dotyczagce odbioru robdt zostang
okreslone w umowie i dokumentach przetargowych.

Warunki ptatnosci

Podstawa oraz warunki ptatnoéci zostang sprecyzowane w projekcie umowy, ktéry stanowié
bedzie integralng czes¢ dokumentacji przetargowej na realizacje robét budowlanych. Nalezy
zapewni¢ godziwg i terminowg realizacje ptatnosci za wykonane i odebrane prace i rozlicznie
etapowe prac (zalecany termin ptatnosci faktur 30 dni). Wtasciwe relacje finansowo-rozliczeniowe
majq istotny wptyw na rzetelnos¢ realizacji inwestyciji.

Gwarancja i rekojmia

Wykonawca udzieli gwarancji na wykonanie rob6t budowlanych, w tym uzyte materiaty, wyroby
oraz dostarczone i zamontowane urzadzenia, na okres 5 lat. Szczegotowe warunki gwaranc;ji i
rekojmi oraz usuwania usterek, wad i awarii zostang okreslone w umowie i dokumentacji

przetargowe;j.
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Il CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepiséw

W zakresie funkcjonalno-uzytkowym zamierzenie inwestycyjne przedstawione w PFU jest zgodne
z treScig zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W czesci Ill PFU
zatgczono kopie wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonawca zabezpieczy we wiasnym zakresie i na wtasny koszt wszystkie materiaty niezbedne
do realizacji przedmiotu zamdwienia, w tym w szczegdlnosci aktualng mape do celow
projektowych, ekspertyzy, opinie, badania i pomiary, itp. a takze wszelkie formalnosci
administracyjne.

Oferta musi uwzglednia¢ wszystkie koszty zwigzane z prawidiowg realizacjg zamoéwienia. Przed

ztozeniem oferty zalecane jest dokonanie wizji lokalnej nieruchomosci.

2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajace prawo do dysponowania nieruchomosci na
cele budowlane

Zamawiajgcy oswiadcza, ze nieruchomosé potozona w Serocku przy ul. Pultuskiej 15 jest

wiasnoscig Miasta i Gminy Serock, zarzgdzajgcym jest Miejsko Gminny Zaktad Gospodarki

Komunalnej, a Zamawiajgcy posiada prawo do dysponowania tg nieruchomoscig na cele

budowlane.

Wykonawca przed ewentualnym wystgpieniem do podmiotow administracji publicznej

kazdorazowo wystgpi do Zamawiajgcego z wnioskiem o uzyskanie oswiadczenia Zamawiajgcego.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.1994 nr 89 poz. 414) wraz z
pozniejszymi zmianami,
- Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamdwien publicznych wraz z pdzniejszymi
zmianami, - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr
75 poz. 690) wraz z pdzniejszymi zmianami,

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.U. 2012
poz. 462) wraz z pozniejszymi zmianami,

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2004 nr 202 poz.2072) wraz z
pozniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
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projektowych oraz planowanych kosztow prac budowlanych okreSlonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2004 nr 130 poz. 1389) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytow,
a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.U. 2009 nr
43 poz. 346) wraz z pozniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015 p0z.376) wraz z pdzniejszymi zmianami,
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 24 sierpnia 2016 r. w sprawie
wzoréow: wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbiorke, zgtoszenia budowy i przebudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oswiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, oraz decyzji o pozwoleniu na budowe lub
rozbiorke (Dz.U. 2016 poz. 1493) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2003 nr 80 poz. 717) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr
162 poz. 1568) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w
sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz.U. 2018 poz. 1609)
wraz z pozniejszymi zmianami, - Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. 2001 nr 62 poz. 627) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 16 kwietna 2004 r o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880) wraz z
poézniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 1989 nr 30 poz.
163) wraz z p6zniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 1991 nr 81 poz. 351) z
pozniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U.
poz. 719) z pdzniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U.
2015 poz. 2117) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 12 wrzesnia 2002 r. o normalizacji (Dz. U. 2002.169.1386) z p6zniejszymi

zmianami
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- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2004 Nr 92 poz. 881)
wraz z pézniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
krajowych ocen technicznych (Dz.U. 2016 poz. 1968) z p6zniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobu deklarowania wasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U. 2016 poz. 1966) z p6zniejszymi zmianami,

- Rozporzgdzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 13 czerwca 2019 r. w sprawie kontroli
wyrobow budowlanych wprowadzonych do obrotu lub udostepnianych na rynku krajowym
(Dz.U. 2019 poz. 1230) z pdzniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1134)23

- Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz.U. 1974 nr 24 poz. 141) z pozniejszymi
zmianami

- Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie
ogolnych przepisdbw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650) z
pozniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenhstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. 2003 nr 120, poz. 1126) wraz z pozniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego dane
dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz.U. 2002 Nr 108 poz. 953) z
pozniejszymi zmianami,

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz.401) z
pozniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2013 poz. 21) z pozniejszymi zmianami,
oraz inne majgce zastosowanie i obowigzujgce ustawy, rozporzadzenia, przepisy i normy, a

takze zasady wiedzy technicznej i sztuki budowlanej zwigzane z zamierzeniem budowlanym.

Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania i wykonania
robét budowlanych

Kopia z mapy ewidencyjnej

Dla potrzeb PFU pozyskano z zasobu geodezyjnego kopie z mapy ewidencyjnej w skali 1:1000
w formie papierowe;j i dla celéw informacyjnych udostepniono w zatgczniku.

Kopia mapy zasadniczej

Dla potrzeb PFU pozyskano z zasobu geodezyjnego kopie mapy zasadniczej w skali 1:500 w

formie papierowej i dla celéw informacyjnych udostepniono w zatgczniku.
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Mapa do celéw projektowych

Na obecnym etapie brak. Aktualizacje mapy dla celéw projektowych nalezy pozyskaé we
wiasnym zakresie w ramach przedmiotu zaméwienia.

Zalecenia i wytyczne konserwatorskie

Na etapie wykonywania PFU nie wystgpiono do Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkbw o opinie konserwatorska. Przygotowana dokumentacja dla potrzeb wykonania
zamowienia bedzie podlegata zatwierdzeniu przez Mazowieckiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw z siedzibg w Warszawie przy ul. nowy Swiat 18/20.

UWAGA:

Program funkcjonalno — uzytkowy nie stanowi opracowania wyczerpujgcego i Wykonawca
powinien to wzig¢ pod uwage przy wykonywaniu projektéw i planowaniu remontu oraz
kompletujgc dostawy sprzetu i wyposazenia. Wymagania mogg nie objgé wszystkich szczegotéw
niezbednych do opracowania projektow. Wykonawca nie moze wykorzystywa¢ btedéw programu,
a o ich wykryciu powinien natychmiast powiadomi¢ Zamawiajgcego, ktéry dokona odpowiednich

poprawek, uzupetnien oraz interpretacji

Il ZALACZNIKI

- ZALACZNIK NR 1 - ZDJECIA STANU ISTNIEJACEGO

- ZALACZNIK NR 2 - KOPIA MAPY ZASADNICZEJ

- ZALACZNIK NR 3 - KOPIA Z MAPY EWIDENCYJNEJ

- ZALACZNIK NR 4 - Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- ZALACZNIK NR 5 — Inwentaryzacja elewac;i i stolarki okiennej
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Wojewaddztwo:

Mapa zasadnicza Powiat:
Skala 1:500 Jednostka ewidencyjna:
Identyfikator jednostki:

Obreb:

Numer obrebu:

mazowieckie
legionowski
M_Serock
1408044
obreb 12
0012

ID weryfikacji: 127511-264ccfcf (na stronie: https://powiat-legionowski.geoportal2.pl/map/osrodek/weryfikacja.php)
Dokument wygenerowany automatycznie dnia: 21.07.2025 r. Wniosek: PODGIK.6642.1.2949.2025
Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celdéw projektowych.




Wojewddztwo: mazowieckie
Mapa ewidencyjna Powiat: legionowski
Skala 1:1000 Jednostka ewidencyjna: M_Serock
Identyfikator jednostki: 1408044
Obreb: obreb 12
Numer obrebu: 0012

ID weryfikacji: 127519-6b82a1bf (na stronie: https:/powiat-legionowski.geoportal2.pl/map/osrodek/weryfikacja.php)
Dokument wygenerowany automatycznie dnia: 21.07.2025 r. Wniosek: PODGIK.6642.1.2953.2025
Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celéw projektowych.
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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWAMNIA PRZESTRZENNEGO

1. Podstowa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 283/XXVII/2020 z dnia 01.10.2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospoddrowania przestrzennego dla miasta Serock - obszar A4
cgloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 12.0.2020 r,, poz
10275.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz.nr 29/4, obreb 12

- Teren drogi wewnetrzne] , KDW"

- Tereny zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej ,IMW/U*
- Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iflub zabudowy ustugowej ,2MwW/U"
- Teren Zobudowy ustugowaj JU”

Pozostate ustalenia:

- Chowlgzujqed linia zabudowy

- Nieprzekraczaina linia zabudowy

- Caly obszor planu lezy w zasiegu nieudokumentowanego GZWP nr 215

- Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

- Obiekty budowlane wymagcjgca interwencji

= Ohszar przestrzent publiczne|

- Obszar wymagadjqoy srzeksztatcen

- Strefa ochrony urbanistycznej historyeznej struktury przestrzenne] miasta Serock

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dic, IKDW"
§ 35. Dia terenu TKDW ustala sig:
1) preeznaczenie - teren drogi wewnetrznej;
2) szerokos&é drogi IKDW w liniach rozgraniczajgeyeh - B m zakohiczong placem do
Iawrgcania o wymiarach 125 x 125 m;
3) dopuszczenie lokalizowanic w terenie drogi miejsc postojowych oraz sieci | urzgdzen

infrastruktury technicznej.

Dl ,JIMW[u”, . 2MW/u*
§ 32. |. Dla terendw od MW/ U do 3MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa misszkaniowa wielorodzinna iflub zabudowa

Dokumant wygenarowano I serwisu serocke-maparet funkejonujgoegs w tachnolagil firmy Geo-Systam sp. 200 f
dnig 2025-07-12 '0:03:01 przez Katorzyna Wisniewska tel 22 782 88 27 sfrona |



ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: garaie podziemnne i wielopoziomowe, place zabaw,
zielef urzgdzong,wewnegtrzne ciggi komunikacyjne,miejsca do parkowania o takze
obiekty, urzqgdzenia | sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sig zachowanie istniejgeych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz 2 mozliwosciq ich przebudowy i rozbudowy na zasadach okredlonych w planie;
4) zakazuje sig budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazowych, za wyjgtkiem
garaiy wielopoziomowych.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiqzujq zasady okreslone
w Rozdziale 3, o ponadto ustala sig:
1) nakaz lokalizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych przy ul. Puttuskiej wzdiuz obowigzujgcej linii zabudowy;
2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych joko
wolne stgjgeyceh lub bezpoérednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
3) lokalizacje garazy wielopoziomowych jaoko wolno stojgeych, lub wbudowanych
w bryle budynku o funkcji podstawowey;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielane] dziatki budowlanej - 800 m?,
3, W zakresie ochrony srodowiska, prryrody i krajobrazu obowiqzujq zasady ckreslone
w Rozdziale 4, a ponadto ustala sie:
1) klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowsj,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony Srodowiska; dopuszcza sig nie
ustalanie klasyfikacji akustycznejw przypadku wydzielenia dzialki budowlane]
z przeznaczeniem tylko pod zabudowe ustugawgq;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnejw wielkosci 25%
powierzehni dziatkl budowlanej.
4. W zakresie parametrow | wskaznikéw ksztattowanic zaobudowy oraz zagoespedarowanic
terenu obowigzujg zasady okreslone w Rozdziale 5, a ponadto ustala sig:
1) zasady | warunki ksztattowania zabudowy dla budynkéw mieszkelnych
wielorodzinnych, ustugowych orez o funkcji igczonej:
a) W zakresie wysokosci budynkow w terenie IMW/U ustala sle wysokosé do 15 m
i maksymalnie 4 kondygnacji nadziemnych,
b) w zakresie wysokosci budynkow w terenie aMw /U ustala sie wysokosé
budynkéw do 11,5 m i maksymainie 3 kondygnacji nadziemnych,
c) w zakresie wysokosci budynkéw w terenie 3MW/U ustala sie wysokose
budynkow do 11 m | maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych,
d} dopuszcza sie realizacje jedne] kondygnacji podziemnej,
e) w budynkach mieszkalnych wislorodzinnych, uslugowych oraz c funkeji igczongj
dopuszera sie realizacje garaly podziemnych,
f) dia budynkéw polotonych w strefie ochrony urbanistycznej historycznych
elementow rozplanowania miasto, ustala sig dachy spadziste o nachyleniu potaci
glownych od 20° do 459
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g) dla pozostatych budynkéw ustala sie dachy plaskie bgdz spadziste
o nachyleniu polaci gtdownych od 20° do 45°;
2) zasady | warunki ksztattowania zabudowy dla budynkéw garazy wiglopoziomowych:
a) wysokosé - do 10 m | maksymalnie 3 kendygnacji nadziemnych,
b) dopuszczenie realizac]i 1 kondygnaciji podziemnej,
¢) dachy plaskie;
3) zasady | warunki ksztattowanio zabudowy dla budynkow mieszkaniowych
jednorodzinnych, w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejqoych budynkéw:
a) wysoko&é - do 1 m | maksymainie 3 kondygnacji nadziemnych, z czego 3
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe,
b) dopuszczenie realizacji 1 kondygnacji podziemnej,
¢) dachy spadziste o nachyleniu polaci gtownych od 20° do 45¢;
4) maksymalna wysokosé innych obiektéw budowlanych w terenach IMW/U, 2Mw/U
i 3MW/U, do 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy oblektow budowlanych lacznosci
publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujgce w tym zakresle;
5) parametry i wskainiki zagospodarowania terenu:
@) powierzchnia zabudowy dziatkl budowlang| nie wigce] niz 70%,
b) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,05,
c) maksymalng intensywnoéé zabudowy w przypadku realizacji budynkéw bez
kondygnacji podziemnych:
- dia terenu IMW/U - 2,8,
- dla terenu 2MwW/U - 2,
- dla terenu 3MW/U - 2],
d) maksymaing intensywnoéé zabudowy w przypadku realizaci budynkéw
z kondygnacjami nadziemnymi | podziemnymi
- dla terenu IMW/U - 3,5,
- dla terenu 2MW/U - 2,3,
- dla terenu 3MW/U - 2,8.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowegoe i zabytkéw obowigzujg zasady okreslone
w Rozdziale 6 § 12,
6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztottowania przestrzeni publicznyeh
obowiqzujq rasady okredlone w Rozdziale 7.
7. W zakresle szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiqzujg zasady okreélone w Rozdziale 8.
8. W zakresie szczegolowych zasad | warunkdw scalania i podzialéw - obowigzujg zasady
okreslone w Rozdzicle €, a ponadto:
1) powierzehnia nowo wydzielone] dziatki budowlane), nle moze byé mniejsza niz: 800
m®
2) szerokosé frontu nowo wydzielone] dziatki budowlane] nie moze byé mniejsza niz 20
im;
3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg byé nachylone w stosunku
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do posa drogowege drogi, z ktorej teren jest obstugiwany kemunikacyjnie, pod kgtem
900 z tolerancjg 20°.
9. W zakresie obstugi komunikacyjne] obowigzujg zosady okreslone w Rozdziale 1, a
ponadto:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng:
a) dla terenu IMW/U za posrednictwem drég publicznych ul. Puttuskiej, ul,
Nasielskiej | ul. Zaokopowejzlokalizowanych poza cbszarem planu oroz z drég
wawnatrznych,
b) dla terenu 2MW U z drog publicznych ul. Pultuskie] oraz z drég wewnetrznych,
c) dia terenu 3MW/U z drog publicznych ul. Pultuskie, ul. Zakroczymskie],
zlokalizowanych pozo obszarem planu oraz z drog wewnetrznych;
2) nalezy zapewnit miejsca postojowe dla samochoddw zgoednie z ustaleniami

zawartymiw § 29.

Dla , U™
§33. 1. Dla terenu 1U ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa usiugowa;
2. W zokresie ochrony | ksztattowania ladu przestrzennego obowiqzujq zasady okreslone
w Rozdziale 3, a ponadto ustala sie:
1) zachowanie istniejgeych budynkéw zabytkowych z dopuszczeniem ich remontu,
konserwacji | preebudowy zgodnie z ustaleniami ust, 5.
2) minimalng powierzchnig nowo wydzielane] dziatki budowlanej - 500 m2.
3. W zokresie ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrozu obowigzujqg zasady okreslone
w Rozdziale 4, a ponadto ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci 20% powiarzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospedarowania
terenu obowigzujg zasady okreélone w Rozdziale 5, a ponadto ustala sig:
1) zasady | warunkl ksztattowania zabudowy dla budynkdw:
a) ustala sie wysokosE - do 7 m, | maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych,
b) ustala sie dachy spadziste o nachyleniu potaci gidwnych od 20° do 457
2) maksymalna wysokosé innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej - 12 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow
budowlanych igcznoéci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne
obowigzujgce w tym zakresie;
3) parametry i wskazniki zagospodarewania terenu:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywnoéé zabudowy - 0,05,
c) maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,6,
4} dopuszczenie zachowania istniejgcych wskaznikow zagospodarowania dziatki
budowlanej, wynikajgcych ze stanu faktycznego.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowedo | 2abytkdw obowiqzujg zasady okreglone

Dokumant wWirgenarowana 2 serwisu serocke-maoponat funkejanujgcegeo w technologii firmy Geo-Systarm sp. 2 0.0, strong 4



w Rozdziale 6, a ponadte dia obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zlokalizowanych
w terenie U ustala sig: nakaz prowadzenia remontow, konserwaci | preebudowy wedtug
zosad okreslonych w przepisach edrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.
6. W zokresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg zasady okreslone w Rozdziale 7.
7. W zakresie szczegolnych warunkdw zagospodarowania terenéw orcz ograniczen w lch
uzytkowaniu obowigzujq zasady okreslone w Rozdziale 8.
8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania | podziatéw - obowigzujq zasady
okreslons w Rozdzidle 9, a ponadto:
1) powierzchnia nowo wydzielone| dziatki budowlanej, nie moie byé mnigjsza niz: 500
me
2) szerokosé frontu nowo wydzielone| dziatki budowlanej nie mote byé mniejsza niz 18
m;
3) granice nowo wydzislanych dziatek budowlanych muszg byé nachylone w stosunku
do pasa drogowego drogi, z ktorej teren jest obsfugiwany komunikacyjnie, ped kgtemn
90° z tolerancjg 20%
4) przy czym ograniczenia z pkt 1-3 nie dotyczq podziatéw w celu wydzielenia
wewnetrznych ciggdéw komunikacyjnych,
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzujg zasady okreélone w Rozdziale 11, a
ponadto:
1) ustala sig obsluge komunikacyjng terenu z crogi publicznej ul. Puttuskie],
zlokalizowanej poza cbszarern planu oraz 2 droég wewnetrznych.
2) nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw zgodnie z ustaleniomi
zawartymiw § 29,

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z planu oraz odrebnych przypiséw

DZIALL
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziatl.
Zakres obowiqzywania planu

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrrennego dla miasta Serock -
obszar A4, skicdajgey sie &

1) czescl tekstowe] planu stanowigcej tresé uchwaty,;

2) czedci graficznej, na ktérg skiada sie rysunek planu w skall 11000, bedgey

integralnym zatgeznikiem nr | do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu

zmiany planu, bedgcego integralnym zalgeznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, za pisanych w planie inwestycji z zakresu

Dokurment wygenarowano ¥ sanwisy serocie-maparet flunkcjonujgeago w technalogil firmy Geo-Systen =p. 2 0.0, ir 5
drio 2025-07-22 WL0%:01 prees: Kotorzyna Wisnlwaska lel, 22 762 88 27 FHEne



infrastruktury techniczne|, ktére naletq do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, bedgcego integralnym zalgeznikiem nr 3 do uchwaty.
§ 2. 1. Granice obszoru objetego planam wyznaczajqg:
1) od pétnocy - ul. Nasielska,
2) od wschodu - ul. Puttuska,
3) od poludnia - ul. Zokroczymska,
4) od zachodu - ul. Zaokopowa.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktdrych mowa w § 2 ust. |, przedstawiono na
rysunku planu, w skali 11000, stanowigeym zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. llekrot w niniejszej uchwale jest mowa o
1) dachu ptaskim - naleiy przez to rozumiet dach o nachyleniu do 6° wzgledem
plaszezyzny poziomej;
2) budynku dobudowanym - nalely przez to rozurieé budynek posiadajgey wspéing
sciang z istniejgeym budynkiem o funkeji podstawowej;
3) nieprzekraczalngj linii zabudowy - nalety przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linig, okreslajgog czesc dziatki budowlanej, na ktére] motlive jest sytuowanie
budynkdw, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:
a) elementdw wejscia do budynku, takich jak schody, pechylnia, pedest, rampa,
zadaszenie,
b) elementow nadwieszen takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
c) podziemnych czesci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
d) tymeczasowych obiektoéw budowlanych,~ przy czym dopuszcza sig aby elementy
te przekraczaty linie zabudowy o nie wigcej niz 15 m;
4) obowigzujqce] linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku
planu linig, wzdtuz, ktorej obowligzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni ciany
frontowe] budynku; z dopuszezeniem lokalizowania schodow, pochylni, gzymsow,
balkondw, wykuszy, tarasdw itp., wysunigtych przed zewnegtrzng &ciang budynku nie
wiece] niz 1.5 m;
5) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumieé zopewnienie dostepu do crogi
publiczne] z uwzglednieniem przepisdw odrebnych dotyczgeych gospodarki
nieruchomosciarmi;
8) obiekty budowlane wymagajgce interwenciji - nalezy przez to rozumieé budynki
dysharmonizujgce przestrzen, wobec ktbrych niezbedne podjecie jest dziatan
polegajgeych ma rozbidree, remoncie, przebudowie lub rezbudowie bgdz zmianie
sposobu uzytkowania wskozane na rysunku plany;
7) park kieszonkowy - publicznie dostepny niewielkich rozmiaréw teren zieleni
urzgdzonej, wyposaiany w elementy matej architektury, o powierzehni do 2000 m¥
8) podniesieniu standardéw jokoéci uzytkowania - nalety przez to rozumieé dziatania
budowlane przy budynkach istniejgeych, takie jok rozbudowa lub budowa: ciggow
komunikacji pionowej, tarasow, werand, ogrodow zimowych;
9} przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiet przepisy Innych ustaw wraz

Dokumant wyganarowano 2 serwlsu sorocke-mapa.not funkejonujgoego w technologil firmy Gao-Systerm ep.z 0.0, strona B



z aktami wykonawczymi;

10) przeznaczeniu podstowowym - naledy przez to rozumied funkcje, ktéra zajmuje nie
mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziaice
budowlane], a w odniesieniu doc zagospodarowania o charakterze niskubatorowym
powierzchnia tego przeznaczenia nie moie by¢ mnigjsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlane|,

1) przeznaczeniu uzupelniajgeym - nalezy przez to rozumied funkcje, ktora zajmuje nie
wiece| niz 40% powierzchni uzytkowe| budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej a w odniesieniu do zagaspodarowania o charakterze niekubatorowym
powierzchnia tego przeznaczenia nle moze byC mniejsza niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej;

12) terenie - nalety przez to rozumieé teren funkcjonalny, dia ktérego obowigzujy
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

13) udziale powlierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumies, wyrdzony
procentowo, stosunek terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach
cdrebnych z zakresu prawa budowlanego, do powierzchni dziatki budowlanej;

14) wskazniku powisrzchni zabudowy dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumicé
sume powierzchni zabudowy budynkdw potozonych w abrebie dzialki budowiane]
liczong jako riut pionowy po cbrysie zewnetrznym Scian budynkéw na powlerzchnie tej
dziolki budowiane].

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdine dla catego obszaru planu
§ 4. 1. W planis ckresla sig;
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgee tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarewania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krojobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa xulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajgee z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:
a) maksymaing i minimalng intensywneéé zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlansej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnasj w cdniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,
c) gabaryty cbiektéw w tym maksymalng wysokosé zabudowy,
d) minimaing liczbg miejsc do parkowania w tym misjsca przeznaczone na
parkowanie pojazcdw zaopatrzonych w karte parkingowg | sposab ich realizac]i,
e) linie zabudowy,
f) minimalng powlerzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
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7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci;
8) szezegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
9} granice obszaréw wymagajgeych przeksztotcer;
10) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacil i infrastruktury
technicznej;
) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sig oplate za wzrost wartosci
nieruchomoéci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.
2. Ustalenia planu okreélone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym réwniez krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdlczesnej;
2) granic i sposobbw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajqoyeh
ochronie na podstawie przepisow odrebnych; w tym: terendw gorniczych, obszardw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sig mas ziemnych oraz
krojobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddrtwa;
3) sposobéw | terminéw tymezasoweago zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania
terendw.
§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sq ustaleniami
chowigzujgeymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniomi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgee tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
) migjsce zmiany linii zahudowy;
6) granica obszaru przestrzeni publicznych;
7) granica obszaru wymagaojgcego przeksztatcen;
8) granica strefy ochrony urbanistyczne] historycznej struktury przestrzennej miasto
Serocka;
a) oblekty budowlane wymagajqgee interwencii;
10) przeznaczenie terendw.
2. Oznaczenia obowiqzujgee, wynikajgce z przepisdw odrgbnych - oblekty wpisane do
rejestru zabytkow,
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienions w ust. 11 2 majg
charakter informacyjny.
§ 6. 1. W planie wyodrebnia sie tereny o roinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajgeymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami, dia ktérych ustala sie nastgpujqee przeznaczenie terenu:
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1) teren zabudowy mieszkaniowe] jecnorodzinnej iflub zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem IMNSU;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iflub zabudowy ustugowe],
oznaczone na rysunku planu symbolami od IMW/U do 3Mw [u:
3) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku symbolem 1U;
4) teren zabudowy ustugowe] - z zakresu cbronncéci i bezpieczefstwa pafstwa,
vznaczony na rysunku planu symbaolem 1Ua;
E) taren drogl wewnetrznej, oznaczony nd rysunku planu symbolem 1KDW.
2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreélaja przeznaczenie
podstowowe poszczegoinych terendw.

DZIALIIL.
USTALENIA OGOLNE DLA WSZYSTKICH TERENOW
Rozdziat 3,
Ksztattowanie i ochrona tadu przestrzennego
§ 7. W zakresie ksztattowanic ladu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z okredlonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy | pozostatymi ustaleniami
planu;
2) pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg teren drogi publiczne] dopuszcza
sig realizacje: obiektéw mate] architektury, sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacyjnych - zgodnie z przepisomi odrgbnymi;
2) dla budynkéw istniejgeych lub ich czesai, polozonych porniedzy nieprzekracialng
linig zabudowy i linig rozgraniczajgeq drogi dopuszeza sie mo?liwoéé remontu,
przebudowy i nadbudowy,; a takze rozbudowy z zachowaniem linii zabudowy,
wyznoczonych na rysunku plany, przy zachowaniu zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, okredlonych dla poszczegdlnych terendw w rozdzicle 4;
4) dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgce] za budowy z zachowaniem
istniejgcych parametrow, gabarytow | wymiaréw;
5) zakaz lokalizacji na obszarze objetym planem ustug motoryzacyjnych (w tym
w szczeglinoscl stac|i paliw,stacji gazu ptynnego, stacji | obiektdw obstugi
motoryzacyjnej, myjni samochodowych), ustug pogrzebowych, piekarni, schronisk dia
zwierzqgt, jok réwniez obiektdw i przedsiewzieé zwigzanych z gospodarowaniem
oedpadami, w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu odpadéw:
6) dopuszcza sig realizacje budynkéw ustugowych lub mieszkalno-usiugowych
o maksymalnej powierzchni sprzedazy 400 ma;
7) nastepujgcg kolorystyke budynkow:

o) dopuszcza sig kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brgzu

i szarosci,

b) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza sie stosowanie barw

w odcieniach pastelowych, szaroéci, koloru biatego lub naturalnego koloru
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materialy, z ktérego budynek jest wykonany,
c) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw koloru ocynku, | okladzin z tworzyw
sztucznych (typu siding);
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki, zgodnie z ustaleniomi
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow, okreslonymi w dziale II;
9) dopuszczenie sytuowania budynkéw na istniejgeych w dniu wejscia w zycie planu
dziatkach budowlanych,c powierzehni mniejszej niz ustalona w planie minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej.
§ 8. 1. Ustala sie obszar wymagajgey przeksztaicen, wyznaczony na rysunku planu.
2. Na terenie obszary, o ktorym mowa w ust. 1, w celu poprawy jakoscl przestrzeni
publicznej, ustala sie:
1) uperzgdkowaonie wnetrz urbanistycznych kwartalu poprzez:
a) dokonanie rozbiérki, przebudowy, rozbudawy, remantu lub zmiany sposobu
uiytkowania cbiektéw budowlanych wymagajgeych intenvencii, oznaczonych
graficznie na rysunku planu, zgodnie z zasadaml okredlonymiw ustaleniach
szczegdlowych dla terendw,
b) likwidacje lub wymiang zabudowy gospodarczo-garazowse] wykonansj
7 substandardowych materiatdw;
2) wprowadzenie zieleni urzqgdzone] do wnetrza kwartaty;
3) utworzenie nowych miejsc parkingowych i ciggéw pieszych.

Rozdzial 4.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sig:
1) zakaz lokalizowanio przedsiewzie¢ moggeych zawsze znaczgeo oddziatywad na
srodowisko araz przedsiewzie€ mogqeych potencjalnie znaczgceo oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, ta wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;
2] zakaz wprowadzania niecczyszczonych Sciekéw do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zblornikbw na scieki;
3) nakaz ksztaftowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajqey
sgsiednie nieruchomosci oroz ulice przed splywem wod opadowych | roztopowych;
4) zakaz lokalizowania oblektow i urzqdzen moggeych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkoscl oddziatywania na Srodowisko popriez emisje substancii
i energii, w szczegolnosci dotyczgee emisji hatasu,wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzehniowych
i podziemnych;
5) nokaz stosowania do ogrzewania budynkdw urzadzen zasilanych paliwami
zapewniajgecymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym stalymi, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska;
dopuszcza ogrzewanie pomieszezen oraz produkcje energii elektrycznej | cieple] wody
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na potrzeby whasne z energii promieniowania stonecznego, 0 mocy nie przekraczojgcej
100 kW,

Rozdziat 5.
Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§10. W zakresie parametrow | wskainikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowanic terenu:
1) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi
w przepisach szczegdlowych;
2) dlu istniejgcej zabudowy, o funkeji zgednej z przeznaczeniem terenu, ktéra:
a) przekracza maksymalng intensywnosc zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy lub maksymalng wysokosC zabudowy - dopuszczenie wylgcznie
remontu lub przebudowy, natomiast pozostate roboty budowlane mogg byé
realizowane tylko, gdy wynikajq z koniecznosci doprowadzenia do zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesienia standardéw
jakosci uzytkowania,
b) jest rowna lub przekracza maksymalng wysokoSt zabudowy - dopuszczenie
zwigkszenia wysokoscl 0 maksimum 0,8 m - wylgeznie w przypadku zmiany formy
dachu.

Rozdziat 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§ 11. Na obszarze objetym planem, w terenie U, zlokalizowane sg nastepujgce obiekty
o wartosci historyczno-kulturowej, wpisane do rejestru zabytkdw, dia ktérych majg
zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong i opiekq nad zabytkami:
1} oficyna dawnego zajazdu pocztowego (obecnie budynek mieszkalny) przy ul.
Pultuskiej 13, wpisany do rejestru 22.05.2000 r,, pod numerem 957;
2) dawny zajozd (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Pultuskiej 16, wpisany do
rejestru 12.04.1967Z r, pod numerarm 1102/678;
3) oficyna dawnego zojozdu (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Puttuskie] 17
wpisany do rejestru 22.05.2000 r,, pod numerem 257,
§12. 1. Ustala sig granice strefy ochrony urbanistycznej historyczne] struktury przestrzennej
rmiasid Serocka.
2. Dla terendw | obiektéw objetych strefq, o ktdre] mowa w ust. 1, ustala sle ochrone
popriez
1) zachowanie elementow ukladu przestrzennego, w tym rozplanowanic ulic i pierzei
Zabudowy;
2) dia nowych budynkéw nawigzanie do historyeznego wyglgdu architektonicznego
najblizszych budynkéw.kidre powstaty nie p&Zniej ni do konca XIX wieku, przez co
rozumie sig zastosowanie charakterystycznych: ukladdw kalenicy, geometrii dachu,
pokrycia dachu, wystroju | kempozycji elewaciirozmieszczenia, wielkosci, ksztaity,
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proporcji otwerdw okiennych i drzwiowych;
3) zakaz stosowania w budynkach:
a) plytek glazury | terakety na elewacjach,
b) dachéw ptaskich,
c) dachow mansardowych,
d) materiatéw bitumicznych w pokryciu dachowym;
4} wysokosé budynkéw i ksztaity dachéw zgodnie z ustaleniami szczegdiowymi dia

terendw.

Rozdziat7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§13. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) dla obszaru przestrzeni publicznych, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie
zastosowanie, w obrebie dziatki budowlane|, jednolitych pod wzgledem kolorystyki,
zastosowanych materiatdw oraz wymiardw poszczegdélnych elementdw mate
architektury, takich jak latarnie, fawki, Smietniki i inne;
2) wprowadzenie zieleni urzqdzonej w formie klombéw, gazondw, parkéw

kizszonkowych.

Rozdziat 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 14. Ustala sie nastepujgce granie i zasady zagospodarowania terendw podlegajgoych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych - w przypadku lokalizacji w grenicach planu
obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne] o wysokosci rownej [ub wyzszej
niz 50,0 m nalezy, dokonaé odpowiednich zgloszen zgodnie z przepisami odrebnymi,
2z zakrasu prawa lotniczego.

Rozdziat 9.
Szczegttowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci
§15. 1. Nie wyznacza sig granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalef
i podziotdw nieruchomosci;
2. Dopuszcza sie przeprowadzenie scalef | podzialdw nieruchomosci, z zachowaniem
ustalen w zakresie scalef | podziatéw nieruchomesci okreslonych dla poszczegdlinych
terendw w ustaleniach szczegdtowych

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 16. 1. Ustala sig utrzymanie, modernizacjg, rozbudowe oraz przebudowe istniejgeych sieci
i obiektdw infrastruktury technicznej.
2, Ustala sig obsluge istniejgcego | nowego zainweastowania z sieci infrastruktury
technicznej poprzez istniejgce | projektowane przewody magistralne i sieé rozdzielczq, oraz
poprzaz urzqdzenia lokalne.
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§17. Dla projektowanych i istnigjgeych linii elektroenergetycznych Sredniego naplecia
i niskiego napigcia zardwno napowietrznych jok i kablowych strefy ochronne | sposéb
zagospodarowania ustala sig z uwzglednieniem powszechnie obwiqzujgcych przepiséw
ogolnych i szczegbiowych oraz norm i zasad brantowych.
§18. W zokresie raopatrzenia w wode ustalo sie:
1) obowiqzek zaopatrzenia terenéw w wode z gminne| sieci wodociggowej, w oparciu
0 sied istniejgcq lub projektowang jej rozbudowe o Srednicy nle mnigjszej niz 830 mm,
przy czym nie dotyczy te Srednic przewoddw preylgezy, a takie instalac]i
wodociggowych sytuowanych na dzlatce budowlanej;
2} dopuszcza sig uzupetnienie potrzeb zapatrzenia w wode, ze iradel indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi zgodnie z prawa wodnegao | ochrony przeciw
poiorowej;
3) obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociggowej
zoodnie z przepisami odrebnymi.
§19. W zakresie odprowadzania ciekdw ustala sig;
I} obowigzek odprowadzania sciekow do oczyszezalni sciekaw w miejscowosci Debe,
poprzez gminng siec kanalizacyjng w oparciu o sied istniejgcg lub projektowand Jej
rozbudowg o Sradnicach nie mniejszych niz @ 150 mm, przy czym nie dotyczy to Srednic
przewodow sieci | instalacii tlocznyceh, §rednic przewodow przylgezy, a takze instalacji
kanclizacyjnych sytuowanych na dzialce budowlanaj;
2) w przypadku wytwarzania sciekow przemystowych, nakazuje sie podezyszezad te
Scizgkl zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrebnymi okreslajgeymi warunki
wprowadzania sciekéw do urzqdzen kanalizacyjnych i precyzujgeymi obowigzki
dostawcow Eciekdw przemystowych.
§ 20. W zakresie zagospodarowanic | odprowadzania wod opadowych i roztopowych
ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do siecl kanalizacjl deszczowe);
2) dopuszczenie zagospodarowania wéd w granicach dziatki budowlane;,
w szczegolnosci poprzez stosowaniz: zbiornikow retencyjnych lub edparowujgoych,
studni chionnych, a takie innych form wprowaodzenia do ziemi, z zastrzezeniem
uwarunkowaf wynikajgeych z przepisow odrebnych;
3) dopuszczenie odprowadzenia wod apadowych i roztopowych z powierzchnl dachow
budynkow mieszkalnych i ustugowych poprzez retencjonowanie 1 odprowadzanie wad
do ziemi na terenie wiasne| dziotki budowlanej;
4) srednice przewodow sieci kanalizacji deszczowe] nie mniejsza niz 0250, przy czym
nie dotyczy to érednic przewodow sieci | instalacji ttocznych, Srednic przewodéw
przytgczy, a takze instalacji kanalizac)i deszczowych sytuowanych na dziatce
budowlanej;
5) nakaz zainstalowania separatoréw na odplywach wod opadowych i roztopewyeh ze
szczelnie utwardzonych placdéw, miejse maonewrowych oroz parkingéw, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.
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§ 21. W zokresie zaopotrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczna 2 ukladu istniejgce] | rozbudowywane] sieci
elektroenergetycznej Sredniego napigcia i niskiego napigcia, w oparciu o istnigjgce
| projektowane stacje transformatorowe;dopuszcza sig pozyskiwanie energii na wiasne
potrzeby ¢ energii promieniowania stoneczneygo, o mocy nie przekraczajgee] 100 kw;
2) rozbudowe i przebudowe sieci, budowe urzgdzen elektroenergetycznych oraz
przylqgczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej, prowadzong na zasadach
okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa energetycinego;
3) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe,
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zacpatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejgcej
i rezbudowywane] sieci niskiego | éredniego cidnienia o érednicy nie mniejszej nir @ 37,
przy czym nie dotyczy to srednic przytqczy, a takie instalacji gazowych sytuowanych
na dzlatce budowlanej;
2) do czasu budowy sieci gazowej, dopuszeza sie zaopatrzenie zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinne] | ustugowej ze zrodet indywidualnych.
§ 23. W zakresie raopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) zacpatrzenie w cieplo w oparciu o Zrodia lokalne, zasilane paliwami zapewnicjgoymi
wysoki stopien czystosci emisji spalin;
2) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z energii promieniowania stonecznego, o mocy
nie przekraczajqcoe] 100 kW,
§ 24. W zakresie obsiugi telekomunikacyjnej dopuszezenie utrzymaniao, przebudowy,
rozbudowy | budowy sieci i abiektow infrastruktury technicznej z zakresu telekermunikacji
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zokresu telekomunikacil.
§ 25. W zakresie gospodarki cdpadami ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie
z przepisami odrabnymi.

Rozdziat 1.
# Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemaw komunikacji

§ 26. 1. Uklad drogowy, zapewniajgey powigzanie terenéw przeznaczonych w planie pod
rabudowe z obszarem miosta oraz z drogami ukladu ponadiokainego, stanowiqg istnigjgee
drogi zlokalizowana poza granicami planu: ul, Puttuska, ul, Zokroczymska, ul, Zaokopowa
i ul. Naslelska.
2. Obstugao komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniona jest za posrednictwem
drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu oraz poprzez droge 1KDW.
§ 27. Nie wyznacza sie zasad budowy | rozbudowy drag publicznyeh, poniewa: na obszarze
planu nie wystepuiq drogi publiczne.
§ 28. W zakresie, budowy i rozbudowy drog wewnetrznych:

1) wyznacza sie w planie teren projektowanej drogi wewnetrzne] oznaczony na rysunku

planu symbolemn TKDW,;
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2) ustala sie dla drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, minimalng
szerokosé 8 m.
§ 29. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczgee miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanle pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowq: ustala sie obowigzek zopewnienia miejsc postojowych w nastepujgee] liczbie:
1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednerodzinnej - minimum 2 miejsca postajows na
lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej:
a) w terenie IMW/U | 3MW/U: minimum 1,2 miejsca postojowego na lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojozdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na | budynek mieszkalny
wielorodzinny,
b) w terenie 2MW/U: minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny oroz
minimum 1 miejsce postojowa przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na 1 budynek mieszkalny wielorodzinny;
3) dia ustug handlu i gastronomii = minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
30 m* powierzchni uzytkowej, dodatkowo minimum 1 migjsce postojowe dla
samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowq; 4) dla pozostatych usiug -
minimum 1 migjsce postojowe na kaide rozpoczete 60 m? powierzchni
uzytkowejdodatkowo minimum | miejsce postojowe dla samochodbéw zaopatrzonych
w karte parkingowqg w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu uslugowego jest
wigksza niz 100 m?, jednak lgeznie nie mniej niz 2 miejsco;
5) dia terenu zabudawy ustugowse] I = minimum | miejsce postojowe na kaide
rozpoczete 150 m? pawierzchni uzytikowe|, dodatkowo minimum 1 migjsce postojowe
dia samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, gdy powierzchnia
uzytkowa lokalu usiugowedgo jest wieksza niz 200 m?, jednak nie miniej niz 1 miejscag;
&) w strefach ruchu lub na wydzielcnych parkingach ogéinocdostepnych nakazuje sle
wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone na parkowanis pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci nie mniejszej niz okreélono w przepisach
odrebnymi o drogach publicznych;
7) w przypadku realizaci na dzialce budowlansj zabudowy mieszkaniowej oraz
prowadzenia dziclalnosci ustugowe], nakozuje sig zapewnic miejsca postojowe
oddzielnie dla kaizdege przeznaczenia.

DZIAL .
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
§ 30. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury techniczne]
zajmujgeych powierzehnig do 40 m? gruntuy, obiektéw niewymagajgeych uzyskania
pozwolania na budowe, sciezek, dojst i dojozdow do budynkéw i dziatek budowlanych,
traktuje sig jako zagospodarowanie terenu uzupeiniajgee | towarzyszgce
zagospodarowaniu terenu wynikajgecemu  jego przeznaczenia | dopuszcza sie jg na
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wszystkich terenach, jeéli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy

odrgbne nie wykluczajg mezliwosci realizacji tego typu inwestycji.

DZIALIV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. Ustala sie stowke procentowg, wynikajgcq ze wrrostu wartoéci nieruchomaosci
w wyniku uchwalenia planu misjscowego dia:

1) terendéw oznaczonych symbolem MN/U, MW/U, Ui UA w wysokogei 10%;

2) terenu oznaczonego symbolem KDW w wysckosci 1%.
§ 37. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi 2 1 Miasta | Gminy Serock.
W-&iﬁh‘lu je] ogteszenia w Dzienniku

§ 38. Uchwata wchodzi w tycle po up
Urzedowym Wojewddztwa Mazowiec
r'-lll "irﬁ::."::ﬂ' WEF o

o L Rk
R o e T L2

5. Zatgezniki il ﬂ

- wyrys z planu Z up. Burmistrza
FEREE B i Gofiny, Serock
7 pﬁ/&r‘lﬁisnm
rék Bobolske
Otrzymujg

1. Alkbud Ustugi Inwestycyine
Leszek Kamifski

2. afa

Sprawe prowad:l: Katarzyno Wigniewska
tel 22 782 88 17
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

zatwierdzonego uchwatq 283/XXVI11/2020 z dnia 2020-10-01
Zotgeznik do sprawy FR.B7Z7.2.2422025, doto wydania 2025-07-22
skala 1:1000

Dotyczy dziatki numer 29/4 z obrebu 12
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Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwatg nr 283/XXVIlj2020 z dn, 01.10.2020 .

OGOLNE
4 , . ) —
/ ' Granica planu Mieprzekraczalna linia 2abudowy Obowigzujaca linia zabudowry

3

Linia wymiarowa

PRZEZNACZENIA TERENU

Teren zabudowy mieszkaniowe
KDW[ Teren drogi wewnetrzne] @ Jednaredzinne] iflub zabudowy W | Teren zabudowy ustugowe]
ustugowej
o Teren zabudowy usiugowe] - 2 Tereny zabudowy mieszkaniowe|
WA | zakresu obronnosci | MWL wielorodzinne] [jlub zabudowy
berpecrenstwa panstwa ustugowe|
POZOSTALE OZNACZENIA
A Caty obszar planu lezy w zasiegu
¢ Gr Ary w Q1] .
/ Er:\:l:;:tggﬁ U Wymagajaeego S:g::g:plsane da rejest §‘ ;llm;dukuman!uwanegu G2ZWP nr
—r Granice strefy ochrony
4 Obiekty budowlane wymagajgce Granica obszaru preestreeni urbanistyczne] historycznej
f oo I interwencji publiczne struktury przestrzenne| miasta
i Serock
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ELEWACJA WSCHODNIA - kolorystyka
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LEGENDA:

- farba mineralna CERESIT CT54
kolor: SAHARA SH1
($ciany elewacji, kominy)

- farba mineralna CERESIT CT54
kolor: ARIZONA AR1
(gzymsy, cokoty)

|:| - parapety - blacha cynk.-tytan.
UWAGA: - paleta koloréow wg wzornika
CERESIT KOLOR

- kolory na rysunkach mogg sie
rézni¢ od tych w rzeczywisto$ci




ELEWACJA POENOCNA - inwentaryzacja
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ELEWACJA POLNOCNA - kolorystyka

LEGENDA:

- farba mineralna CERESIT CT54
kolor: SAHARA SH1
($ciany elewacii, kominy)

- farba mineralna CERESIT CT54
kolor: ARIZONA AR1
(gzymsy, cokoty)

gOL0

- parapety - blacha cynk.-tytan.

UWAGA: - paleta koloréow wg wzornika
CERESIT KOLOR

- kolory na rysunkach mogg sie
rézni¢ od tych w rzeczywistosci
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ELEWACJA ZACHODNIA - inwentaryzacja
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ELEWACJA ZACHODNIA - kolorystyka
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- farba mineralna CERESIT CT54
kolor: SAHARA SH1
($ciany elewacji, kominy)

- farba mineralna CERESIT CT54
kolor: ARIZONA AR1
(gzymsy, cokoty)

- parapety - blacha cynk.-tytan.

gOL0

UWAGA: - paleta koloréow wg wzornika
CERESIT KOLOR

- kolory na rysunkach mogg sie
rézni¢ od tych w rzeczywistosci
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ELEWACJA POLUDNIOWA - inwentaryzacja
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ELEWACJA POLUDNIOWA - kolorystyka

LEGENDA:

- farba mineralina CERESIT CT54
kolor: SAHARA SH1
($ciany elewacji, kominy)

- farba mineralna CERESIT CT54
kolor: ARIZONA AR1
(gzymsy, cokoty)

goL0

- parapety - blacha cynk.-tytan.

UWAGA: - paleta koloréow wg wzornika
CERESIT KOLOR

- kolory na rysunkach mogg sie
rézni¢ od tych w rzeczywisto$ci
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ZESTAWIENIE STOLARKI DRZWIOWEJ - UL. PULTUSKA 15
SYMBOL d1 d2 d3 d4 d5
fix fix 8 ] gr
2 - > =l >
N Va / / 7/
SCHEMAT v Vi / / p 7
DRZWI: s / 7 4 .
/ / /
s 4 / / /
g 5 . - / B =
Y - N \ N = 8 AN
\ N AN AN
N \ N \ N
N N \ N
N N AN N N N
N N\ AN N AN
AN AN
AN -
AN
E | wswiere|So 1200 800 950 900 900
> MUR |Ho 2800/2150 2050 2000 2300/2050 2050
§ W SWIETLE| S 1100 700 850 800 800
S | oscieznicy| g 2750/2100 2000 1950 2250/2000 2000
Drzwi drewniane Drzwi drewniane Drzwi drewniane Drzwi drewniane Drzwi drewniane
Panel gérny przeszklony Kolor: jasnobrgzowy Kolor: jasnobrgzowy Panel gérny petny Kolor: jasnobrgzowy
UWAGI: Kolor: jasnobrgzowy Umax=1,5 [W/m?K] Umax=1,5 [W/m?K] Kolor: jasnobrgzowy Umax=1,5 [W/m?K]
Umax=1,5 [W/m3K] Umax=1,5 [W/m3K]
LOKALIZACJA: elewacja wschodnia elewacja wschodnia e|ewacjaelzeavc\if\gj:npi)g(np?;;gudéwka) elewacja zachodnia elewacja potudniowa
kierunek L P L P L L P L P
ILOSC: - 2 - 1 - 2 - 1 - 1
RAZEM: 2 1 2 1 1
ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ - UL.PULTUSKA 15
SYMBOL o1 02 o3
1550
x 7
o fix fix 8 N
SCHEMAT fix fix e © N
DRZWI: ~
AT \
AN / AN N
AN / N yZ
N o N 2
0 N
N - - An <
e e
/ N 2
/ N Ve
750
—
E | W SWIETLE |So 1150 750/1550 850
SE MUR
z~ Ho 1800 1280/600 1400
Okno drewniane SKRZYNKOWE Okno drewniane SKRZYNKOWE Okno drewniane SKRZYNKOWE
Kolor: biaty Kolor: biaty Kolor: biaty
UWAGI: Umax=1,1 [W/m?K] Umax=1,1 [W/m?K] Umax=1,1 [W/m?K]
elewacja wschodnia -5 szt.
LOKALIZACJA: clewacja pdinocha -2 szt. elewacja wschodnia elewacja zachodnia
elewacja zachodnia - 1 szt.
elewacja potudniowa - 2 szt.
ILOSC: 10 1 2

DS - okno drewniane skrzynkowe
Dz - okno drewniane zespolone
PVC - okno PVC (plastikowe)

DK - drzwi drewniane klepkowe

z naswietlem drewnianym

UWAGA:

- przed zakupem i montazem
drzwi, okien i parapetow
wszystkie wymiary otworéw
sprawdzi¢ w naturze

- wymiary podano w [mm]




	
	
	
	
	
	
	
	

