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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Nazwa zadania:
Modernizacja zabytkowych budynkéw w Serocku
Kamienica przy ul. Rynek 14

Adres inwestycji:

ID budynku 140804_4.0008.27.1_BUD
Ul. Rynek 14, m. Serock, pow. legionowski, woj. mazowieckie
j- ew. 140804 _4, dz. Nr ew. 27 obr. 0008

Nazwa inwestora:

Miejsko Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Serocku
ul. Nasielska 21, 05-140 Serock

Opracowanie:



Nazwy i kody robét wg wspoélnego stownika zamowien (CPV):

Obiekt i temat zadania sklasyfikowano nastepujgco :

45212350-4 Budynki o szczegblnej wartosci historycznej lub architektonicznej
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

Klasyfikacja robot :

Dziat : 45000000-7 Roboty budowlane

Grupa : 45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe

Klasa : 45111300-1 Roboty rozbiérkowe

Grupa :45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow
budowlanych lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

Klasa :45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow

Klasa : 45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne
podobne roboty specjalistyczne

45262000-1 Specjalne roboty budowlane inne niz dachowe
Grupa :45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
Klasa :45410000-4 Tynkowanie
Klasa :45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
Klasa :45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie
Klasa :45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe pozostate
45453000-7Roboty remontowe i renowacyjne
Dziat: 71000000-8 - Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
Grupa: 71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne
Klasa: 71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego
Klasa: 71240000-2 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
Klasa: 71250000-5 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe
Grupa: 71300000-1 - Ustugi inzynieryjne
Klasa :71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
Klasa :71330000-0 - R6zne ustugi inzynieryjne
Grupa: 71500000-3 - Ustugi zwigzane z budownictwem
Klasa :71520000-9 - Ustugi nadzoru budowlanego
Klasa :71540000-5 - Ustugi zarzgdzania budowa
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- Zalgcznik nr 4 — wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



| CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania
o Umowa Nr 37/2025 z dnia 06-05-2025r.

o Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego, z

pbézniejszymi zmianami; tekst jednolity (Dz. U. 2013 poz. 1129)
o Obowigzujgce normy i przepisy techniczno-budowlane

o Ogodlne wytyczne Zamawiajgcego dla budynku do opracowania programu funkcjonalno-

uzytkowego

o Kopia mapy zasadniczej i kopia z mapy ewidencyjnej z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego
o Wizja w obiekcie
o Ksigzka obiektu budowlanego udostepniona przez Zamawiajgcego
o Wypis i wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

o Uzgodnienia z Zamawiajgcym

2. Opis ogolny przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamowienia jest przeprowadzenie koniecznych prac przy zbytkach, poprzez
opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej oraz wykonanie robot budowlanych w
okreslonym zakresie kamienicy pochodzacej z 2 pot. XIX w. zlokalizowanej pod adresem
ul. Rynek 14 w Serocku w formule ,zaprojektuj i wybuduj”. Budynek wpisany do rejestru zabytkow
pod nr: 954 z 2000-05-22. Inwestycja wspétfinansowana ze srodkéw POLSKI £LAD.

2.1. Zakres przedmiotu zaméwienia

W ramach zamowienia nalezy :

= sporzgdzi¢ dokumentacje przedprojektowa tj. inwentaryzacje budynku w formie rysunkow, opisow
i analiz technicznych obejmujaca:

- rzuty kondygnaciji — szczegdtowe plany kazdego pietra,

- przekroje budynku — rysunki techniczne ukazujgce wewnetrzng konstrukcje obiektu,

- elewacje — widoki zewnetrzne wraz z detalami architektonicznymi,

- opis techniczny — zwierajgcy informacje o materiatach, konstrukcjach oraz instalacjach
budowlanych,

- dokumentacje fotograficzng — uzupetniajgcg dane techniczne wizualizacjami stanu faktycznego.
Przedmiotowa dokumentacja ma byé przygotowana w formie papierowej oraz elektronicznej w
formacie PDF i DWG.



= sporzgdzi¢ dokumentacje projektowg (projekty architektoniczno-budowlane), oraz uzyskaé¢ w
imieniu Zamawiajgcego ich zatwierdzenia przez odpowiednie stuzby konserwatorskie i organy
administracji architektoniczno — budowlanej. W projektach nalezy przewidzie¢ mozliwos¢
etapowania prac remontowo — konserwatorskich, przy czym etap 1 prac obejmowac¢ powinien
swym zakresem nastepujgce prace budowlane: remont pokrycia dachowego w zakresie wymiany
obrobek blacharskich i orynnowania oraz przywréceniem stanu technicznego i estetycznego
dachu, remont elewacji wraz z naprawg balkonéw, oraz remont przewoddw kominowych.

= uzyska¢ po zakonczeniu realizacji robét niezbedne odbiory, a w szczegdlnosci stuzb
konserwatorskich, oraz organéw nadzoru budowlanego.

Szczegbétowe wymagania dotyczgce realizacji przedmiotu zamowienia zawarte sg w dalszych

czeséciach niniejszego opracowania.

Zakres dokumentaciji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem wymaganych przepisami opinii,

uzqgodnien i decyzji administracyjnych:

Wymagania ogodlne dotyczace dokumentacji projektowo-kosztorysowej

W skfad dokumentac;ji projektowo-kosztorysowej, zwanej dalej dokumentacjg projektowg, wchodza
opracowania przedprojektowe, projektowe i kosztorysowe, w zakresie niezbednym dla uzyskania
pozwolenia na budowe, udzielenia zamowienia publicznego na wykonanie robo6t budowlanych oraz
sprawnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego, realizowanego w oparciu o Ustawe z dnia
29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowieh publicznych wraz z pdézniejszymi zmianami i z
wykorzystaniem dofinansowania ze srodkéw POLSKI LAD. Dokumentacja projektowa powinna byé
opracowania zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego i wytycznymi konserwatorskimi oraz na
biezgco konsultowana w trakcie realizacji z Zamawiajgcym w zakresie przyjetych rozwigzan
technicznych i materiatowych. Zakres i tre$¢ dokumentacji projektowej powinny by¢ dostosowane
do specyfiki i charakteru obiektu zabytkowego oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych.
Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego, rozporzgdzeniami i normami zwigzanymi z projektowaniem i wykonaniem robot,
zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej oraz zawiera¢ wymagane potwierdzenia
sprawdzenia rozwigzan projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia w zakresie
wynikajagcym z przepisow. Dokumentacja projektowa powinna by¢é wykonana zgodnie z trescig
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegbétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2004 nr 202 poz.2072) wraz z
pozniejszymi zmianami. Dokumentacja projektowa bedzie przekazywana Zamawiajgcemu w wersji
papierowej i elektronicznej. Wersja elektroniczna bedzie tozsama z wersjg papierowg (tekstowo-
graficzng). Przekazana dokumentacja projektowa powinna by¢ wzajemnie skoordynowana i

kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.



Wymagania szczegétowe dotyczace dokumentaciji projektowej

Z uwagi na zabytkowe i historyczne walory budynku wpisanego do rejestru zabytkéw i jego
lokalizacje w strefie ochrony konserwatorskiej, dokumentacja projektowa powinna zawierac
inwentaryzacje i projekt budowlany petno branzowy. Wszystkie dziatania nalezy prowadzi¢ w
oparciu o stosowne uzgodnienia konserwatorskie.

Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ nastepujgce opracowania i dokumenty:

- Inwentaryzacja stanu istniejgcego

Inwentaryzacja szczegotowa obiektu wraz z otoczeniem stanowi opracowanie przedprojektowe,
powinna obejmowac czes¢ opisowg i rysunkowg (rzuty, przekroje, elewacje, zestawienie stolarki).

- Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana

Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana stanu technicznego obiektu stanowi opracowanie
przedprojektowe, powinna by¢ oparta na szczego6towych badaniach i odkrywkach elementow
konstrukcyjnych ( fundamenty, Sciany, stropy, wiezba dachowa).

- Mapa dla celéw projektowych

Sporzgdzenie lub aktualizacja mapy do celdw projektowych stanowi opracowanie przedprojektowe,
powinno zosta¢ wykonane w zakresie niezbednym dla celéw sporzadzenia projektu
zagospodarowania terenu.

- Mapa ewidencyjna i wypis z rejestru gruntéow

Mape ewidencyjng i wypisy z rejestru gruntéw dla celéw projektowych nalezy pozyska¢ z
panstwowego zasobu geodezyjnego.

- Ekspertyza zabezpieczenia przeciwpozarowego

W zaleznosci od przyjetych i uzgodnionych rozwigzan projektowych zakfada sie mozliwg
koniecznos¢ sporzgdzenia Ekspertyzy zabezpieczenia przeciwpozarowego dla obiektu. Ekspertyza
wymaga zatwierdzenia przez Komendanta Wojewoddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w
Warszawie.

- Audyt energetyczny

Zamawiajgcy wymaga sporzadzenia audytu energetycznego dla obiektu. Audyt energetyczny
nalezy wykonac¢ zgodnie z trescig Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009r. w
sprawie szczegotowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego,
wzorow  kart audytow, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia
termomodernizacyjnego (Dz.U. 2009 nr 43 poz. 346) wraz z pozniejszymi zmianami.

- Projekt budowlany

Projekt budowlany powinien zosta¢ opracowany zgodnie z wymaganiami przepisow prawa
budowlanego, w zakresie dostosowanym do specyfiki obiektu zabytkowego i wymagan
konserwatorskich. W szczegdlnosci powinien zawiera¢ elementy projektu wykonawczego
wymagane dla zatwierdzenia dokumentacji przez urzgd konserwatorski (projekt budowlano-
wykonawczy jednofazowy). Projekt budowlany powinien zosta¢ opracowany zgodnie z
wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75
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poz. 690) wraz z pézniejszymi zmianami i innych obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego
oraz wykonany zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012
r. (Dz. U. 2012 poz. 462) wraz z pézniejszymi zmianami.

- Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ)

Informacje BIOZ nalezy opracowac zgodnie z trescig Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003 nr 120, poz. 1126) wraz z pozniejszymi zmianami.
Informacja BIOZ powinna by¢ dotgczona do projektu budowlanego.

- Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych stanowig opracowania
zawierajgce w szczegodlnosci zbiory wymagan, ktdére sg niezbedne do okreslenia standardu i
jakosci wykonania robot, w zakresie sposobu wykonania rob6t budowlanych, wkasciwosci wyrobdw
budowlanych oraz oceny prawidtowosci wykonania poszczegdlnych robét. Specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robét budowlanych nalezy opracowac zgodnie z treScig Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2004 nr 202 poz.2072) wraz z pézniejszymi zmianami.

- Przedmiary robét i kosztorysy inwestorskie

Przedmiary robot powinny by¢ sporzadzone w podziale na przyjete elementy i etapy robot, w
kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczeg6towym opisem i wskazaniem podstaw
ustalajgcych szczegotowy opis oraz wskazaniem wtasciwych specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robo6t budowlanych, z wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robét
podstawowych. Kosztorysy inwestorskie nalezy wykona¢ zgodnie z trescig Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztéw prac budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno- uzytkowym (Dz.U. 2004 nr 130

poz. 1389) wraz z pdzniejszymi zmianami.

Wymagane ilosci egzemplarzy dokumentacji projektowej:

- Opracowania przedprojektowe i Projekt budowlany: 6 egz. w formie papierowej + 1 egz. w wersji
elektronicznej (pdf + wersja edytowalna np. dwg)

- Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét, Kosztorys inwestorski, Przedmiar robét: po 2

egz. w formie papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej (pdf + wersja edytowalna np. dwg)

Nadzér autorski

Wykonawca dokumentacji projektowej bedzie zobowigzany do petnienia nadzoru autorskiego nad
realizacjg, w szczegolnosci w zakresie stwierdzania zgodnosci realizacji z projektem i
pozwoleniem na budowe, wyjasniania rozwigzan projektowych, uzgadniania mozliwosci

wprowadzania rozwigzan zamiennych, udziatu w komisjach, odbiorach i naradach technicznych.



Prawa autorskie

Wykonawca dokumentacji projektowej przeniesie na Zamawiajgcego prawa autorskie, w tym
prawo do rozporzgdzania dokumentacjg projektowg na polach eksploatacji okreslonych w umowie.
Gwarancja i rekojmia

Wykonawca dokumentacji projektowej ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte z
niewtasciwego wykonania przedmiotu zaméwienia. Wykonawca udzieli gwarancji jakosci na
wykonang dokumentacje projektowg na okres 36 miesiecy liczac od daty przekazania przez
Wykonawce dokumentacji projektowej i przyjecia jej przez Zamawiajgcego jako nalezycie
wykonanej. Szczegotowe wymagania dotyczace gwaranc;ji i rekojmi okresli Zamawiajgcy w ramach

postepowania przetargowego we wzorze umowy.

Zakres przewidywanych robdt budowlanych i ich odbiér wraz z uzyskaniem pozwolenia na

uzytkowanie (szczeqotowy zakres robot zostanie okreslony w dokumentacji projektowej)

Zakres robot budowlanych obejmuje wszelkie roboty przygotowawcze, demontazowe i
rozbiorkowe, konstrukcyjno-budowlane, remontowe, konserwatorskie, instalacyjne i

wykonczeniowe zwigzane z remontem istniejgcego obiektu.

Przewidywany zakres robo6t (do weryfikacji na etapie sporzadzania dokumentacji
projektowej):

- Prace przygotowawcze:

Przygotowanie terenu budowy Wykonanie ogrodzenia placu budowy Prace zabezpieczajgce i
ochronne

- Prace demontazowe i rozbiérkowe:

Rozebranie obrébek blacharskich i dekarskich oraz rynien i rur spustowych.

Rozebranie komindw przeznaczonych do przebudowy/przemurowania.

Usuniecie zdegradowanych tynkéw i docieplen elewaciji.

- Roboty konstrukcyjno-budowlane:

Przemurowanie istniejgcych kominow oraz wykonanie dodatkowych przewodow wentylacyjnych.
Wykonanie wymaganych dodatkowych przewoddéw wentylacyjnych z wybranych pomieszczen
mieszkalnych budynku przy ich aktualnym braku lub niemozliwosci zapewnienia wentylacji z
istniejgcych pomieszczen takich jak pomieszczenia sanitarne i kuchnie, ktére to tejze wentylacji nie
posiadajg. Dodatkowe kanaty wentylacyjne nalezy zaprojektowa¢ z wyprowadzeniem ponad dach
poprzez kominki wentylacyjne.

- Roboty wykonczeniowe

Termomodernizacja scian zewnetrznych (przy dopuszczeniu przez urzad konserwatorski).
Oczyszczenie i odnowienie pokrycia dachu z blachy profilowanej dachéwko podobnej w celu

przywrocenia jej wiasciwego stanu technicznego i wizualnego.



- Prace konserwatorskie

Elewacje - konserwacja elementéw drewnianych (lub odtworzenie z wykorzystaniem wzoru)
balkonéw i inne prace konserwatorskie, ktorych koniecznosc¢ zaistnieje na etapie realizacji i
zaleceh konserwatora zabytkéw

- Roboty instalacyjne

Wentylacja grawitacyjna i wspomagana mechanicznie poprzez montaz wentylatorow w wers;ji
standardowej wigcz/wytgcz do obstugi pomieszczen fazienek i WC.

Szczegotowy zakres robét zostanie okreslony w dokumentacji projektowe;j.

2.2. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu lub zakres robot budowlanych
Budynek o konstrukcji murowanej trzy kondygnacyjny (w tym poddasze), niepodpiwniczony,

jednoklatkowy z powierzchnig zabudowy 142,16m? posiadajgcy powierzchnie uzytkowg 211,7m?,

z wejsciem usytuowanym od strony potudniowe;j.

Elewacja budynku jest wykonana z cegty petnej od strony pétnocnej (ul. Rynek) malowana farbami

elewacyjnymi, z ociepleniem warstwg styropianu z tynkiem cienkowarstwowym od strony

potudniowej (dziedziniec). Dach jest kryty blachg profilowang dachéwko podobna.

Na elewacji poinocnej od strony ul. Rynek widoczne elementy dekoracyjne wykonane wraz ze

wznoszeniem $cian oraz zamontowane balkony z balustradami.

Na dachu wystepujg lukarny obudowane blachg ptaskg w kolorze obrébek blacharskich,

stanowigce zabezpieczenie przed opadami.

Wody opadowe odprowadzane sg bezposrednio na powierzchnie chodnika poprzez orynnowanie z

rurami spustowymi.

Niniejsze zamowienie obejmuje wykonanie remontu elewacji budynku, wszystkich balkondw,

wymiane obrébek blacharskich i orynnowania wraz z czyszczeniem pokrycia dachowego, a takze

przeglad droznosci przewoddw kominowych z budowg kanatéw wentylacyjnych do wszystkich

pomieszczen ,mokrych” w tym kuchni z wyprowadzeniem ponad dach zakonczonych kominkami

wentylacyjnymi.




Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy okresla zakres, wymagania oraz warunki realizacji
poszczegélnych etapdw zadania:
Etap I. Prace projektowe — obejmujgce:

- inwentaryzacje budowlang budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

- projekt budowlany architektoniczno — konserwatorski remontu elewacji budynku, wymiany:
orynnowania i obrébek blacharskich, naprawy kominéw, oczyszczenia (odnowienia) pokrycia z
blachy dachowko podobnej oraz uzupetnienie istniejgcej wentylacji wybranych pomieszczen, ktore
jej nie posiadajg poprzez wykonanie kanatow z wyprowadzeniem ponad dach. Nalezy opracowac
szczegotowy program prac konserwatorskich zawierajgcy petng konserwacje techniczng i
estetyczng uwzgledniajgc wszystkie zagadnienia technologiczne.

Etap Il. Roboty budowlane remontowe i odtworzeniowe — obejmujace:

- wykonanie m.in. kompletnej wymiany: wszystkich obrébek blacharskich na budynku
tacznie z parapetami zewnetrznymi, naprawy kominéw wraz z udroznieniem kanatow dymowych z
ewentualnym przemurowaniem jesli bedzie taka potrzeba, odnowienia pokrycia z blachy
profilowanej dachéwko podobnej poprzez umycie i ewentualne potozenie nowej powtoki malarskiej,
uzupetnieniem konstrukcji i wykonczen na balkonach, wykonania remontu elewacji z ewentualnym
utozeniem izolacji termicznej z odtworzeniem elementéw architektonicznych istniejgcych od strony
ulicy Rynek, oczyszczenia z rdzy, zabezpieczenia antykorozyjnego i pomalowania wszystkich
wymagajgcych tego typu prac, np. elementy metalowe znajdujgce sie na dachu budynku,
elementy wsporcze i barierki balkonow.

- wykonanie i zamontowanie dodatkowych kanatéw wentylacyjnych ze wszystkich
pomieszczen, ktére tego wymagajg (tazienki, WC, kuchnie), a ktére aktualnie sg tej wentylacji
pozbawione. Wyprowadzenie kanatow wentylacji grawitacyjnej ponad dach z wykorzystaniem
kominkow wentylacyjnych dostosowanych do istniejgcego pokrycia dachu.
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2.3.  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia
Uwarunkowania formalne wykonania przedmiotu zamowienia wynikajg z:
- ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- ogolnych wytycznych Zamawiajgcego,

- warunkéw i wytycznych konserwatorskich,

- mapy zasadniczej i ewidencyjnej,

- istniejgcego uzbrojenia terenu,

- uzgodnien wynikajgcych z uwarunkowan szczegotowych zwigzanych z lokalizacja.

Uwarunkowania zwigzane ze stanem istniejgcym

Lokalizacja:

Dziatka nr 27 w obrebie 0008 zlokalizowana jest w rejonie rynku miasta Serocka w jego
potudniowej czesci. Elewacja frontowa budynku w potudniowej pierzei ul. Rynek, wschodnia i
zachodnia sciana budynku w granicy z posesjg nr 15 i 13. Dach dwuspadowy z kalenicg
réwnolegtg do ulicy. Za domem niewielkie podwdrko. Obiekt zlokalizowany jest w strefie zabudowy
staromiejskiej, w ktorej nie sg zachowane wymagane obecnie przepisami odlegtosci do budynkow
sasiednich.

Stan formalno-prawny:

Obiekt stanowi witasnos¢ Miasta i Gminy Serock, zarzgdzajgcym jest Miejsko Gminny Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Serocku z siedzibg przy ul. Nasielskiej 21. Obiekt jest objety ochrong
konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod nr 954 z 22-05-2000 r.

Opis istniejgcego stanu:

Przedmiotowy budynek znajduje sie w m. Serock, w ciggu zabudowy pierzei potudniowej rynku
miasta, pod adresem Rynek 14. Budynek ma zwartg bryte, o trzech kondygnacjach mieszkalnych
bez podpiwniczenia. Elewacje budynku wykonane jako ceglane. Od strony rynku (ulicy) elewacja
pierwotna z cegty petnej, od strony dziedzihca (podwédrka) elewacja pierwotna przykryta warstwg
styropianu z tynkiem cienkowarstwowym. Dach o konstrukcji drewnianej kryty blachodachowka,
lukarny obtozone blachg ptaskg. Na elewacji od strony ulicy widniejg elementy dekoracyjne —
gzymsy i nadproza okienne wykonane z cegty jak réwniez balustrady balkonéw.

Historia budynku siega 1915 r., gdzie w materiatach historycznych istniejg wzmianki, ze w tej
kamienicy miedcit sie zydowski osrodek kultury, tzw. Liga Samoksztatceniowa. Kamienica wpisana
jest do rejestru zabytkdw pod nr: 954 z 22-05-2000 r.
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Fot.1. Elewacja pétnocna od strony ulicy Rynek

Fot.2. Fragmenty uszkodzen elewac;ji frontowej

Fot.3. Konstrukcja balkonu

12



Fot.6. Uszkodzenia elewacji od strony podworka

13



¥ Fot.7. Komin z obrébkami blacharskimi

2.4.  Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Zamawiajgcy oczekuje, ze w wyniku przeprowadzonych prac zostanie osiggniety cel w postaci
wyremontowanego dachu, a takze wyremontowanych balkonéw i elewacji oraz kominoéw. Zostanie
przywrécony wiasciwy stan techniczny kominow i obiekt bedzie miat zapewniong wiasciwg
wentylacje pomieszczen sanitarnych i kuchennych.

Niezbedna jest ocena obecnego stanu technicznego i zaprojektowanie prac wraz z uzyskaniem
niezbednych zezwolen na ich realizacje, a nastepnie przeprowadzenie robdt. Funkcje i
zagospodarowanie nie zostang zmienione, planowane prace majg charakter odtworzeniowy,

naprawczy i modernizacyjny.

2.5. Szczegdtowe whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Adres budynku: 05-140 Serock, ul. Rynek 14
Przedstawione powierzchnie wg wytycznych PFU majg charakter orientacyjny i niezbedna jest ich
weryfikacja na etapie sporzgdzania dokumentaciji projektowe;j.
Stan istniejgcy:

1. Pow. catego dachu przeznaczonego do remontu ok. 140 m2

2. Wysokos¢ budynku ok. 8,50 m

3. Wysoko$¢ pomieszczen: parter i pietro ok. 2,70 m

poddasze ok. 2,10 m

4. kaczna pow. elewac;ji ok. 180 m2

3. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

Zamawiajgcy oczekuje, ze Wykonawca wykona prace remontowe zgodne z projektem remontu
polegajgce na przywrdceniu $wietnosci dachu oraz poszczegdinych elementéw znajdujgcych sie
na nim, a takze remontu balkonoéw i obu elewacji oraz przywréci gtowne zadanie wentylacji
poprzez montaz kanatow wentylacyjnych z kominkami wyprowadzonymi ponad dach, jakim jest
zapewnienie dobrej jakosci powietrza wewnetrznego poprzez dostarczenie swiezego i usuwanie
zanieczyszczen (pytdw, gazéw, dymu, drobnoustrojow) wraz z regulacjg parametréw mikroklimatu,
takich jak temperatura i wilgotnos¢. Wykonanie dodatkowych kanatow do wentylacji grawitacyjnej

wymagane bedzie tylko do pomieszczen w ktérych jest wymagana, a aktualnie sg jej pozbawione.
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3.1. Cechy obiektu dotyczace rozwiazan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw
ekonomicznych

Do wykonywania robét budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby, ktére zostaty dopuszczone do
obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie. Wszystkie niezbedne
elementy powinny by¢é wykonane w standardzie i zgodnie z obowigzujgcymi normami. Roboty
nalezy prowadzi¢ zgodnie z rozporzadzeniem16 Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003r. w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47
poz. 401) z pozniejszymi zmianami. Wszelkie roboty budowlane powinny by¢ wykonane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami sztuki budowlanej, wedtug wytycznych zawartych w
dokumentacji projektowe;.

- Przygotowanie terenu budowy

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy: ogrodzenie i oznakowanie terenu budowy, wyznaczenie
miejsc dla zaplecza budowy, drég wewnetrznych, placow sktadowych i placow montazowych,
sporzadzenie regulaminu korzystania z placu budowy, uje¢ wody i czynnikdw energetycznych,
ochrona ppoz., bhp, ochrona mienia i ludzi. Przed przystgpieniem do robdt nalezy sporzgdzic i
zatwierdzi¢ szczegodtowy projekt organizacji robot i zagospodarowania placu budowy, przewidujgcy
lokalizacje zaplecza socjalnego, odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy i rozwigzanie
bezpieczenstwa transportu zwigzanego z budowg. Ze wzgledu na lokalizacje terenu budowy
nalezy wyeliminowa¢ zagrozenie oséb przebywajgcych w zabudowie sgsiedniej i w przestrzeni
ogolnodostepnej, przy jednoczesnym zapewnieniu dojs¢ i dojazdéw do istniejgcych obiektow.
Teren budowy nalezy ogrodzi¢ i zabezpieczyé oraz wyeliminowaé obecno$¢ osob w terenie i
bezposrednim jego sgsiedztwie podczas prowadzenia robét mogacych stwarza¢ zagrozenie dla
zdrowia i zycia. Ogrodzenie terenu budowy powinno by¢ szczelne, zamykane i uniemozliwiac
dostep na teren budowy osobom do tego nie powotanym. Bezwzglednie nalezy przestrzegaé
przepisow dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu i zapobiegaé rozpraszaniu sie
materiatéw, odpaddw, brudéw, btota i pytu. Przystgpienie do rob6t Wykonawca obwiesci publicznie
przed ich rozpoczeciem w sposéb uzgodniony z Zamawiajgcym i przez umieszczenie tablic
informacyjnych w miejscach okre$lonych przez Zamawiajgcego. Tablice informacyjne bedg
utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez caly okres realizacji robot. Koszt
zabezpieczenia terenu budowy lezy po stronie Wykonawcy.

Zamawiajacy udostepni na czas realizacji rob6t uzgodnione wczesniej miejsca na terenie posesji
przy ul. Rynek 14. Wykonawca zorganizuje we wilasnym zakresie swoje zaplecze socjalno-
techniczne, przy czym, nie przewiduje sie mozliwosci nocowania ekipy budowlanej na terenie
nieruchomosci.

Nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ na czas realizacji prac zlokalizowany na terenie nieruchomosci
budynek, tak aby jego stan techniczny nie ulegt pogorszeniu na skutek prowadzonych prac
objetych niniejszym zamowieniem.

Przygotowanie terenu budowy obejmuje zabezpieczenie roslinnosci przewidzianej do zachowania,
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ktére musi by¢ uzgodnione z Zamawiajacym. Nie nalezy sktadowac¢ elementéw ciezkich i sprzetu w
obrebie korzeni drzew. Prace nie mogg powodowac uszkodzenia istniejgcej roslinnosci.

- Roboty rozbiérkowe

Wszelkie prace rozbiorkowe wykonywaé¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie z
wymogami przepiséw techniczno-budowlanych, BHP i ochrony sSrodowiska. Roboty
rozbidrkowe powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami sztuki
budowlanej. Wykonawca robét rozbiérkowych jest odpowiedzialny za wasciwe rozebranie i
zabezpieczenie, wszystkich istotnych, uzytecznych elementow przeznaczonych do
przetozenia przed rozpoczeciem prac rozbiorkowych. Materiaty z rozbiérki nalezy
posegregowacC na miejscu rozbidrki i magazynowac selektywnie na miejscach tymczasowego
sktadowania do czasu wywozu z placu rozbidrki celem utylizacji. Z odpadami powstatymi przy
rozbiérce nalezy postepowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie utylizaciji
odpadow i ochrony srodowiska. Posegregowane odpady nalezy wywiez¢ na skladowisko
odpadow celem utylizacji. Elementy stalowe (ztom) i szkio powinny zosta¢ odwiezione na
skladowisko odpadow przyjmujgce surowce wtdrne. Nalezy wykona¢ utylizacje materiatow
niebezpiecznych lub sktadowaC je na sktadowisku materiatdw niebezpiecznych. Podczas
wykonywania robo6t demontazowych, rozbiorkowych i zabezpieczajgcych oraz transportu
materiatéw nalezy zachowac¢ warunki ochrony srodowiska.

- Roboty konstrukcyjno-budowlane i remontowe

Przewidywany zakres i sposdb wykonania robdt konstrukcyjno-budowlanych opisany w
niniejszym PFU zostanie zweryfikowany i szczegdtowo okreslony w dokumentacji projektowej
na podstawie szczegotowej analizy istniejgcego stanu technicznego obiektu oraz uzgodnien z
Zamawiajgcym i urzedem konserwatorskim. Celem prowadzonych robét konstrukcyjno-
budowlanych jest konieczny remont zabytkowego obiektu zwigzany z jego dostosowaniem do
stanu zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi. Dla zapewnienia
bezpiecznego uzytkowania i funkcjonowania obiektu niezbedne jest doprowadzenie do
wiasciwego stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych, odpowiedniej izolacyjnosci i
ochrony cieplnej przegrod budowlanych, bezpieczenstwa w zakresie ochrony
przeciwpozarowej oraz wiasciwych warunkéw sanitarno- higienicznych. Wszelkie roboty
konstrukcyjno-budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, pod
odpowiednim nadzorem, z zachowaniem wtasciwej technologii robot i nalezytych srodkow
bezpieczenstwa oraz ze szczegdlng dbatoscig nalezng rewitalizacji obiektu zabytkowego.
Waznym dla realizacji robét jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajgcy wymaga, aby
zastosowane materiaty i roboty uzasadnione wzgledami technicznymi charakteryzowaty sie
wysokim wskaznikiem jakosci do ceny. Rozwigzania techniczne i materiatowe nalezy na
biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajgcym, w szczegolnosci, gdy wybor ma istotny wptyw na koszty

realizacji inwestycji.
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- Roboty wykonczeniowe

Przewidywany zakres robot wykonczeniowych opisany w niniejszym PFU zostanie
zweryfikowany i szczegdtowo okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie uzgodnien
z Zamawiajgcym i urzedem konserwatorskim. Podstawowym wymaganiem dotyczgcym prac
wykonczeniowych jest zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami, dobra jako$é materiatéw i
robodt, trwatos¢ zastosowanych rozwigzan i wysoka estetyka utrzymana w zabytkowym
charakterze obiektu. Waznym dla realizacji rob6t jest aspekt ekonomiczny i dlatego
Zamawiajgcy wymaga aby zastosowane materialy wykonczeniowe charakteryzowaty sie
wysokim wskaznikiem jakosci do ceny. Rozwigzania techniczne i dobdér materiatow
wykonczeniowych nalezy na biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajgcym, w szczegolnosci gdy wybor
ma istotny wptyw na koszty realizacji inwestyciji.

- Prace konserwatorskie

Przewidywany zakres prac konserwatorskich zostanie okreslony w dokumentacji projektowej
na podstawie badan konserwatorskich lub/i programu prac konserwatorskich, zatwierdzonego
przez urzad konserwatorski. Wykonawca prac musi posiada¢ odpowiednie kwalifikacje i
doswiadczenie w zakresie prac konserwatorskich w obiektach zabytkowych.

- Roboty instalacyjne

Przewidywany zakres robo6t instalacyjnych zostanie zweryfikowany i szczegdtowo okreslony w
dokumentacji projektowej. Podstawowe wymagania dotyczgce prac instalacyjnych to
zgodnos¢ z  obowigzujgcymi  przepisami, wzgledy uzytkowe, ekonomiczne i
energooszczednos¢ zastosowanych rozwigzan technicznych. Wymagana jest dobra jako$é
uzytych materiatdw i rob6t. Waznym dla realizacji robot jest aspekt ekonomiczny i dlatego
Zamawiajgcy wymaga aby zastosowane materiaty instalacyjne charakteryzowaty sie wysokim
wskaznikiem jakosci do ceny. Rozwigzania techniczne i dobdr materiatow instalacyjnych
nalezy na biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajgcym, w szczegolnosci gdy wybor ma istotny wptyw

na koszty realizacji inwestycji.

3.2. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Ogélne wymagania dotyczace robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonanych robot, bezpieczehstwo wszelkich
czynnosci na terenie budowy, metody uzyte przy budowie. Pozyskanie materiatéw potrzebnych do
realizacji zamowienia pozostaje po stronie Wykonawcy. Zamawiajgcy udostepni dojazd drogowy
na teren budowy oraz wskaze Wykonawcy punkt poboru wody i energii elektrycznej. Wykonawca
ponosi odpowiedzialno§¢ za wyniki i nastepstwa dziatalno$ci w zakresie: organizacji robot,
zabezpieczenia oséb trzecich, ochrony $rodowiska, warunkéw BHP, warunkéw bezpieczenstwa

ruchu drogowego zwigzanego z realizacjg robot, zabezpieczenia terenu robét i otoczenia.
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Ochrona przeciwpozarowa

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow ochrony przeciwpozarowej.
Sktadowanie i zabezpieczenie materiatow tatwopalnych oraz wszelkie prace mogace spowodowac
zaprészenie ognia — nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami bezpieczenstwa pozarowego.
Wykonawca powinien utrzymywaé sprzet przeciwpozarowy na terenie zaplecza zgodnie z
wymaganiami odpowiednich przepisow. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie straty
spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat realizacji rob6t albo przez personel Wykonawcy.
Ochrona srodowiska w czasie wykonywania robo6t budowlanych

Wykonawca ma obowigzek znac¢ i stosowaé w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy
dotyczace ochrony srodowiska naturalnego. Wykonawca jest odpowiedzialny za prawidtowe
zabezpieczenie i ochrone zieleni w obrebie terenu robdét i transportu przez caty czas trwania robat,
w tym drzew i krzewow, jezeli wystepujg. W okresie trwania budowy i wykanhczania robot
Wykonawca bedzie: utrzymywac¢ teren budowy w stanie bez wody stojacej, podejmowac wszelkie
uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie sie do przepisow i norm dotyczgcych ochrony
Ssrodowiska na terenie i wokét terenu budowy oraz bedzie unika¢ uszkodzen lub ucigzliwosci dla
os6b lub dobr publicznych i innych, a wynikajgcych z nadmiernego hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.
Usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzonych robdt nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Materialy szkodliwe dla otoczenia

Materiaty, ktére w sposob trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, nie bedg dopuszczone do uzycia. Nie
dopuszcza sie uzycia materiatobw wywotujgcych szkodliwe promieniowanie o stezeniu wiekszym od
dopuszczalnego, okreslonego odpowiednimi przepisami. Wszelkie materiaty odpadowe uzyte do
robét bedg mialy aprobate techniczng wydang przez uprawniong jednostke, jednoznacznie
okreslajacg brak szkodliwego oddziatywania tych materiatdw na Srodowisko. Materiaty, ktére sg
szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robdt, a po zakonczeniu roboét ich szkodliwos¢ zanika (np.
materialy pylaste) mogg by¢ uzyte pod warunkiem przestrzegania wymagan technologicznych
wbudowania. Jezeli wymagajg tego odpowiednie przepisy Wykonawca powinien otrzymac¢ zgode
na uzycie tych materialdbw od wiasciwych organéw administracji panstwowej. Jezeli Wykonawca
uzyt materiatdéw szkodliwych dla otoczenia zgodnie ze specyfikacjami, a ich uzycie spowodowato
jakiekolwiek zagrozenie $rodowiska, to konsekwencje tego poniesie Wykonawca. Wykonawca
zobowigzany jest do utylizacji odpadéw zgodnie z odrebnymi przepisami. Dokumenty
potwierdzajgce te czynnosci stanowig element dokumentacji powykonawczej. Wywdz gruzu i
ewentualnych odpadow powstatych w trakcie robot wykonawca dokona we wilasnym zakresie.
Ochrona wiasnosci

Wykonawca odpowiada za ochrone istniejgcych elementéw zagospodarowania przylegtego terenu
oraz bezposredniego sgsiedztwa, a takze za ochrone sieci i instalacji na powierzchni ziemi i
urzadzen podziemnych, takich jak rurociggi, kable itp. Po stronie Wykonawcy jest pozyskanie od

dysponentéow i wiascicieli tych urzadzeh potwierdzenia informacji dostarczonych mu przez

18



Zamawiajgcego dotyczacych ich lokalizacji, zabezpieczeh i ochrony oraz zapewnienie
odpowiedniego nadzoru przy pracach w ich poblizu oraz zwigzanych z ich zabezpieczeniem,
przebudowg, demontazem itp.

Bezpieczenstwo i higiena pracy

Podczas realizacji robot Wykonawca bedzie przestrzegac przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
i higieny pracy. W szczegolnosci Wykonawca ma obowigzek zadbac¢, aby personel nie wykonywat
pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajgcych
odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie
urzadzenia zabezpieczajgce, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia
os6b zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.
Przestrzeganie prawa i przepisow

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie zarzadzenia wydane przez wladze centralne i
miejscowe oraz inne przepisy, regulaminy i wytyczne, ktére sg w jakikolwiek sposob zwigzane z
wykonywanymi robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych postanowien
podczas prowadzenia robot. Gdziekolwiek w dokumentach kontraktowych powotane sg konkretne
normy i przepisy, ktore spetnia¢ majg materiaty, sprzet i inne towary oraz wykonane i zbadane
roboty, bedg obowigzywaC postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania
powotanych norm i przepiséw o ile w warunkach umowy nie postanowiono inaczej.

Materiaty

Materiaty i wyroby budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe stosowane w trakcie wykonywania
robét budowlanych, majg spetnia¢ wymagania polskich przepisow prawa, a Wykonawca bedzie
posiadat dokumenty potwierdzajgce, ze zostaty one wprowadzone do obrotu zgodnie z ustawg o
wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry. Stosowaé mozna jedynie materiaty i
wyroby zgodne z wymaganiami obowigzujgcych norm i przepiséw techniczno- budowlanych,
dokumentacjg projektowa oraz posiadajgce wymagane przepisami atesty, Swiadectwa i Aprobaty
Techniczne. Materiaty i wyroby nalezy stosowac¢ zgodnie z wytycznymi producenta.

Sprzet

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robét. Liczba i wydajnos¢ sprzetu powinny
gwarantowa¢ przeprowadzenie robdt, zgodnie z zasadami okreslonymi w dokumentac;ji
projektowej. Sprzet bedgcy witasnoscig Wykonawcy lub wynajety do wykonania robét ma by¢
utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Powinien by¢ zgodny z normami ochrony
Ssrodowiska i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania.

Transport

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkow transportu, ktére nie wptyng
niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych robét i wkasciwosci przewozonych materiatdw. Wykonawca
bedzie usuwaC¢ na biezgco, na wilasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia i uszkodzenia

spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych i dojazdach do terenu budowy.
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Wykonanie robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie rob6t zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
warunkami umowy, zatwierdzong dokumentacjg projektowg oraz warunkami zawartymi w
uzgodnieniach i decyzjach administracyjnych, zwigzanych z realizacjg inwestycji. Wykonawca jest
odpowiedzialny za stosowane metody i technologie wykonywania robot. Wykonawca robot
powinien posiada¢ odpowiednie doswiadczenie w wykonywaniu robét remontowo- budowlanych w
obiektach zabytkowych.

Kontrola jakosci robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole jakosci materiatdw i robdét. Zamawiajgcy
przewiduje biezacg kontrole wykonywanych rob6t. W celu zapewnienia wspétpracy z Wykonawcg i
prowadzenia kontroli wykonywanych robdét, Zamawiajgcy ustanowi osoby upowaznione do
kontaktow oraz Inspektora nadzoru inwestorskiego. Kontroli bedg podlegaty w szczegdlnosci:
dokumentacja budowy/robét i dziennik budowy, wyroby budowlane lub elementy wytworzone na
budowie, jakosé, doktadnosc¢ i estetyka wykonania robdt, prawidtowos¢ dziatania i estetyka
zamontowanych wyrobow budowlanych, instalacji, urzadzen i wyposazenia oraz zgodnos¢ z
dokumentami potwierdzajgcymi ich dopuszczenie do obrotu, atestami, Swiadectwami, certyfikatami
itp., zgodnosc¢ z dokumentacjg projektowg, dokumentami przetargowymi i umowa.

Odbiér robét budowlanych

Zamawiajgcy ustala nastepujgce etapy odbioréw: odbior robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu
(w trakcie wykonywania robét), odbiory czesciowe, odbiér kohcowy (przekazanie Zamawiajgcemu
gotowego do eksploatacji obiektu). Wykonawca robot dokona wszelkich sprawdzen, badan,
pomiarow wykonanych robot oraz uzyska pozytywne protokoty ich odbiorow od stosownych
instytucji lub osob, jesli jest to wymagane przepisami prawa. Wykonawca robot jest zobowigzany
dla wszystkich zastosowanych materiatdéw i urzgdzen przedstawi¢ aktualne atesty, dopuszczenia
do stosowania, certyfikaty lub deklaracje zgodnosci. Szczegéty dotyczagce odbioru robdt zostang
okreslone w umowie i dokumentach przetargowych.

Warunki ptatnosci

Podstawa oraz warunki ptatnoéci zostang sprecyzowane w projekcie umowy, ktéry stanowié
bedzie integralng czes¢ dokumentacji przetargowej na realizacje robét budowlanych. Nalezy
zapewni¢ godziwg i terminowg realizacje ptatnosci za wykonane i odebrane prace i rozlicznie
etapowe prac (zalecany termin ptatnosci faktur 30 dni). Wtasciwe relacje finansowo-rozliczeniowe
majq istotny wptyw na rzetelnos¢ realizacji inwestyciji.

Gwarancja i rekojmia

Wykonawca udzieli gwarancji na wykonanie rob6t budowlanych, w tym uzyte materiaty, wyroby
oraz dostarczone i zamontowane urzadzenia, na okres 5 lat. Szczegotowe warunki gwaranc;ji i
rekojmi oraz usuwania usterek, wad i awarii zostang okreslone w umowie i dokumentacji

przetargowe;j.
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Il CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepiséw

W zakresie funkcjonalno-uzytkowym zamierzenie inwestycyjne przedstawione w PFU jest zgodne
z treScig zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W czesci Ill PFU
zatgczono kopie wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonawca zabezpieczy we wiasnym zakresie i na wtasny koszt wszystkie materiaty niezbedne
do realizacji przedmiotu zamdwienia, w tym w szczegdlnosci aktualng mape do celow
projektowych, ekspertyzy, opinie, badania i pomiary, itp. a takze wszelkie formalnosci
administracyjne.

Oferta musi uwzglednia¢ wszystkie koszty zwigzane z prawidiowg realizacjg zamoéwienia. Przed
ztozeniem oferty zalecane jest dokonanie wizji lokalnej nieruchomosci zlokalizowanej w Serocku

przy ul. 14.

2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajace prawo do dysponowania nieruchomosci na
cele budowlane

Zamawiajgcy oswiadcza, ze nieruchomos¢ potozona w Serocku przy ul. Rynek 14 jest wtasnos$cig

Miasta i Gminy Serock, zarzadzajgcym jest Miejsko Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej, a

Zamawiajgcy posiada prawo do dysponowania tg nieruchomoscig na cele budowlane.

Wykonawca przed ewentualnym wystgpieniem do podmiotow administracji publicznej

kazdorazowo wystgpi do Zamawiajgcego z wnioskiem o uzyskanie oswiadczenia Zamawiajgcego.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.1994 nr 89 poz. 414) wraz z
pozniejszymi zmianami,
- Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamdwien publicznych wraz z pdzniejszymi
zmianami, - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr
75 poz. 690) wraz z pdzniejszymi zmianami,

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.U. 2012
poz. 462) wraz z pozniejszymi zmianami,

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2004 nr 202 poz.2072) wraz z
pozniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
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projektowych oraz planowanych kosztow prac budowlanych okreSlonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2004 nr 130 poz. 1389) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytow,
a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.U. 2009 nr
43 poz. 346) wraz z pozniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015 p0z.376) wraz z pdzniejszymi zmianami,
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 24 sierpnia 2016 r. w sprawie
wzoréow: wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbiorke, zgtoszenia budowy i przebudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oswiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, oraz decyzji o pozwoleniu na budowe lub
rozbiorke (Dz.U. 2016 poz. 1493) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2003 nr 80 poz. 717) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr
162 poz. 1568) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w
sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz.U. 2018 poz. 1609)
wraz z pozniejszymi zmianami, - Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. 2001 nr 62 poz. 627) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 16 kwietna 2004 r o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880) wraz z
poézniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 1989 nr 30 poz.
163) wraz z p6zniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 1991 nr 81 poz. 351) z
pozniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U.
poz. 719) z pdzniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U.
2015 poz. 2117) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 12 wrzesnia 2002 r. o normalizacji (Dz. U. 2002.169.1386) z p6zniejszymi

zmianami
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- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2004 Nr 92 poz. 881)
wraz z pézniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
krajowych ocen technicznych (Dz.U. 2016 poz. 1968) z p6zniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobu deklarowania wasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U. 2016 poz. 1966) z p6zniejszymi zmianami,

- Rozporzgdzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 13 czerwca 2019 r. w sprawie kontroli
wyrobow budowlanych wprowadzonych do obrotu lub udostepnianych na rynku krajowym
(Dz.U. 2019 poz. 1230) z pdzniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1134)23

- Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz.U. 1974 nr 24 poz. 141) z pozniejszymi
zmianami

- Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie
ogolnych przepisdbw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650) z
pozniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenhstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. 2003 nr 120, poz. 1126) wraz z pozniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego dane
dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz.U. 2002 Nr 108 poz. 953) z
pozniejszymi zmianami,

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz.401) z
pozniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2013 poz. 21) z pozniejszymi zmianami,
oraz inne majgce zastosowanie i obowigzujgce ustawy, rozporzadzenia, przepisy i normy, a

takze zasady wiedzy technicznej i sztuki budowlanej zwigzane z zamierzeniem budowlanym.

Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania i wykonania
robét budowlanych

Kopia z mapy ewidencyjnej

Dla potrzeb PFU pozyskano z zasobu geodezyjnego kopie z mapy ewidencyjnej w skali 1:1000
w formie papierowe;j i dla celéw informacyjnych udostepniono w zatgczniku.

Kopia mapy zasadniczej

Dla potrzeb PFU pozyskano z zasobu geodezyjnego kopie mapy zasadniczej w skali 1:500 w

formie papierowej i dla celéw informacyjnych udostepniono w zatgczniku.
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Mapa do celéw projektowych

Na obecnym etapie brak. Aktualizacje mapy dla celéw projektowych nalezy pozyskaé we
wiasnym zakresie w ramach przedmiotu zaméwienia.

Zalecenia i wytyczne konserwatorskie

Na etapie wykonywania PFU nie wystgpiono do Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkbw o opinie konserwatorska. Przygotowana dokumentacja dla potrzeb wykonania
zamowienia bedzie podlegata zatwierdzeniu przez Mazowieckiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw z siedzibg w Warszawie przy ul. nowy Swiat 18/20.

UWAGA:

Program funkcjonalno — uzytkowy nie stanowi opracowania wyczerpujgcego i Wykonawca
powinien to wzig¢ pod uwage przy wykonywaniu projektéw i planowaniu remontu oraz
kompletujgc dostawy sprzetu i wyposazenia. Wymagania mogg nie objgé wszystkich szczegotéw
niezbednych do opracowania projektow. Wykonawca nie moze wykorzystywa¢ btedéw programu,
a o ich wykryciu powinien natychmiast powiadomi¢ Zamawiajgcego, ktéry dokona odpowiednich

poprawek, uzupetnien oraz interpretacji

Il ZALACZNIKI
- ZALACZNIK NR 1 - ZDJECIA STANU ISTNIEJACEGO
- ZALACZNIK NR 2 - KOPIA MAPY ZASADNICZEJ
- ZALACZNIK NR 3 - KOPIA Z MAPY EWIDENCYJNEJ
- DOKUMENTY:

- Uproszczony wypis z rejestru gruntow

- Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Wojewodztwo: mazowieckie
Mapa zasadnicza Powiat: legionowski
Skala 1:500 Jednostka ewidencyjna: M_Serock
Identyfikator jednostki: 1408044
Obreb: obreb 8
Numer obrebu: 0008
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ID weryfikacji: 127513-943e8e57 (na stronie: https://powiat-legionowski.geoportal2.pl/map/osrodek/weryfikacja.php)
Dokument wygenerowany automatycznie dnia: 21.07.2025 r. Wniosek: PODGIK.6642.1.2950.2025
Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celéw projektowych.



Wojewodztwo: mazowieckie
Mapa ewidencyjna Powiat: legionowski
Skala 1:1000 Jednostka ewidencyjna: M_Serock
Identyfikator jednostki: 1408044
Obreb: obreb 8
Numer obrebu: 0008
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Dokument wygenerowany automatycznie dnia: 21.07.2025 r. Wniosek: PODGIK.6642.1.2952.2025
Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celéw projektowych.
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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Miejskie] w Serocku Nr 165/XVI1/2016 z dnig 28.01.2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock- obszar B, powlat
legionowski, wo]. mazowisckie ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Mazowieckiego z dnia 21.03.2016 r, poz. 2776 zmieniona Uchwalg Nr 500/%LV1/2018 2 dnia
25.06.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 6846 z dnia 05.07.2018 r.) oraz Wyrokiem Sgdu Sygn. okt
IV SA/Wa 1122/17 z dnla 26.08.2017 r.,

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz nr 27, obreb 8

- Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] iflub zabudowy usiug nieuciqzliwych
RYININES

Pozostote ustalenia:

- Obawigzujgca linia zabudowy

- Dbszar wyrmagajgey przeksztatcen

- Zwarta pierzeja zabudowy

- Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz z numerem

- Strefa ochrony konserwatorskie] zabytkow archeologicznych z numerem AZP stanowiska
archeologicznego AZP 51-67/2

- Obszer przestrzeni publiczng)

= Strefa ochrony urbanistycznej historycznych elementéw rozplanowania miasta

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,MW/ug”
§ 40.1. Dla terendw MW /UT, MW/U2, MW /U3, MW/[U4, MW/US ustala sie:
1) przeznaczenie - tsreny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iflub zabudowy
ustug nieucigzliwych;
2) dopuszcza sie na dziatkach o nr ewid. 100, 105 oraz 153 obreb 07 rabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinng w wyznaczonej w planie zwarte| pierzel zobudowy,
2) maksymalng powierzchnig sprzedozy obiektow ustug handiu na 100 m3;
3) sytuowanie ustug w parterach budynkéw w miejscach oznaczonych w planie zwartg
pierzejq zabudowy;
4) zakaz sytuowania ustug obstugi samochodéw:
5) nastepujqee pararnetry | wskazniki ksztaltowania zobudowy:

Dokument wygenerowono 2 serwisu serock.e-mapanet funicjonujecege wtachnologli firrmy Beo-Systermn sp. 2 oo,
dria 2025-07-22 120700 preez Kotarzyna Wigniewska tel. 22 782 88 27 srena |



a) budynki do 3 kondygnaciji nadziemnych,
b) wysokogé rabudowy da 12,0 m,
c) dachy spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 25° do 45°;
6) nastepujgce parametry i wekazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne | obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planuy,
b) zwartq pierzeje zabudowy, wyznaczong na rysunku planu,
) maksymalny wskaznik pawierzchni zabudowy - 0,7,
d) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej - 25%,
e) minimalng. powierzchnie dziatki budowlanej - 800 7,
7) zastosowanie przepisdw, o ktdrych mowa w & 21, § 22 uchwaty.

2. Dla terendow MWfUI, MWf=J4 majqgce. zastesowanie przepisy, o ktérych mowa w §19 ust. |,
pktl, 2,4, 5 uchwahy.
3. Dla terenu MW/U5 maijq zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w & 17 uchwaty.

4.Inne warunki i zasady wynikajgce z planu oraz odrgbnych przypiséew

Rozdziall

Postanowienia ogdine

§ 1.1 Uchwata sig miejscowy plan zagospodarowanic przestrzennego miasta Serock -

obszar B, obejmujqcy obreby ewidencyjne 06, 07, 08, 09, zwany dalej "planem’.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§2.

§ 3.

Uchwata stlada sie 2 nastepujgeyeh, integralnyeh czesei:

1) tekstu planu, stanowigcego treéé uchwaly;

2) rysunku planu w skali 11000, stanowiqcego zalgeznik nr 1;

3) rozstrzygniecia w sprowie rozpatrzenio uwog do projektu plany, stanowigeego
zatqeznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczqcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestyci

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oroz zasad
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigecego
zatgeznik nr 3.

llekro€ w przepisach uchwatly jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu do 8°;

2) dochu krzywiznowym = nalezy przez to rozumiaé dach, ktérego ksztait oparty jest
o wycinki fuku;

3) granicy obszaru objetego planem - nalezy przez to rozumieé oznaczenie gronicy
obszaru objetego planem oraz granicy administracyjnej pckrywajqcej sie z granicg
planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumisé linie wyznoczong na
rysunku planu, okreslojgeq obszar, w granicach ktbérago nalety lokalizowaé nowo
redglizowane budynki i tymczasowe obiekty budowlane, biorqe pod uwage ich
zewngtrzny obrys, do ktdrego nie wlicza sig schoddw, pochylni, ganek, balkonow,
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§4.

tarasdw oroz wykuszy, itp,

5) obowigzujgeej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku
planu linig, okreélajgcq potozenie frontowej Sciany budynku z dopuszczeniem
lokalizowania schodow, pochylni, gzymsow, balkondw, wykuszy, ganek, taraséw itp.,
wysunietych przed zewnetrzng sciang budynku nie wigcej niz na 1,0 m;

6) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumieé mur pelny lub takie ogrodzenie,

w ktorym powierzchnia przeswitow wynosi mniej niz 20% w poszczegoinych
segmentach ogrodzenia;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi;

8) terenie - naley przez to rozumieé teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg
ustalenia plany, wyznaczony liniami rozgraniczajgeymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) ustugach nieuciqzliwych - nalezy przez to rozumiet ustugi, ktérych ucig#liwosé nie
rmoie powodowac przekroczenia standardow jokosci Srodowiska poza terenem, do
ktdrego prowadzqgey dziatalnosé ma tytut prawny, i ktére nie sq zaliczane do
przedsigwziet mogqcych zawsze znaczqco oddziolywaé na Srodowisko lub
przedsiewziet mogqcych potencjalnie znaczgco oddzialywac na Srodowisko, dia
ktérych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na Srodowisko - w rozumieniu przapiséw odrebnych;

1) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiet wielko$é powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

12) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne]j ekstensywnej - nalezy przez to rozumied
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z wigkszym udziotem powierzehni biologicznie
czynnej, okreslonym w przepisach szczegdtowych planu;

13) zabudowie ustug turystyki - nalezy przez to rozumieé budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz
obiekty sportu i rekreacii zwigzane z ww. budynkami;

14) zwartej pierzei zabudowy - naleiy przez to rozumieé takie usytuowanie budynkéw,
w miejscu wyznaczonym w planie, dia ktorych pomiedzy sgsiednimi budynkami nie
zachowuje sig odstepu, za wyjqtkiem przejazddw bramowych.

Ustala sie nastepujgcee przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne] ekstensywnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iflub zabudowy rekreac]i
indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/ZR;
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4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu symbolermn MN/U;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolermn MW,
B) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iflub zabudowy ustug
nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U;
7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
8) tereny zabudowy uslug turystyki, oznaczone na rysunku symbolem UT;
9) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
10) tereny zabudowy sportu i rekreacji iflub zabudowy ustug turystyki, oznaczone na
rysunku planu symbolem USf uT;
11) tereny obiektdw obstugi samochoddw iflub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem KS/U;
12) tereny zabudowy ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA;
13) tereny zabudowy ustug oéwiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
14) tereny zabudowy ustug kultu, oznaczone na rysunku planu symbolem UK;
15) tereny laséw i zolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
18) tereny zieleni urzqdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
17) tereny zadrzewler\ | zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
18) tereny wod powierzchniowych srédigdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS;
19) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
20) tereny drég publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
21) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
22) tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KF;
23) tereny parkingdw, cznaczone na rysunku planu symbolem KS;
24) tereny placéw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbelem KX;
25) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem K.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzq przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony débr kultury wspbiczesnej;
2) granic | sposobéw zagospodarowania terendw gérniczych;
3) sposobu | temlinu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustaler:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajgeej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) obowiqzujgce;j linii zabudowy;
5) zwartej pierzei zabudowy;
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6) granicy obszaru przestrzeni publicznych;

7) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

8) obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig;

g) granicy obszardw, na ktérych prawdopodaobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskis;

10) obszaréw potencjalnego zagrozenia osuwania sie mas ziemnych;

11} granicy obszaru posredniego oddzialywania cmentarza;

12) granicy obszaru wymagajgcego przeksztatcen;

13) obiektow zabytkowych;

14) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

15) granicy strefy ochrony urbanistycznej historycznych elementéw rozplanowania

micsta;

16) strefy ochrony konserwatorskiej Watdw Napoleofskich;

17) strefy technicznej napowietrzne] linii elektroenergetycznej SN 15 kv:

18) wymiarowanig;

19) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym

i numerem wyrdiniajgcym je spoérod innych terenbw.
§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedqce ustaleniami planu,
okreSlajqgce:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz z numerem;

2) numer AZP stanowiska archeclogicznego;

3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
§ B.1. Ustala sie strefe utrudnionych warunkdw budowlanych w granicach wyznaczonych
na rysunku planu.
2. Ustala sie obszary potencjalnego zagroizenia osuwaniem sie mas ziemnych (wgwozy,
stoki o spadkach powyzej 10°) w granicach wyznaczonych na rysunku planu,
3. W strefie, o ktdrej mowa w ust. 1 oraz na obszarach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie
zakaz budowy kondygnacji podziemnych.
§ 9.1. Na obszarze objetym planem wystepujq obszary szczegolnego zagrozenia powodziq,
w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Na obszarze objetym planem wystepujq obszary, na ktdrych prawdopodobierfistwo
wystgpienia powodzi jest niskie, w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 2, prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat lub istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego.
4. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala sit; zagospodarowanie terenu w oparciu
o przepisy ustawy Prawo wodne.
5. Na obszarach okreslonych w ust. 1 majq zastosowanie zokazy wynikajqce z przepisdw
ustawy Prawo wodne.

Rozdzial2
Ksztattowanie i ochrona tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych

Dokument wygenerowaono 2 semnwisu serock.e-mapanest funkcjonujgeego wtechnolog firmy Geo-System sp. 2 0.0, 5
Ao SN0E-NT7-77 W28 rrar Eotnrmunn Wisnicweken tel 29 7A7 88 77 strona



§10. W zakresie ksztottowanio ladu przestrzennego ustalo sie:
1) dia wolnostojgeych urzgdzen reklamowych:
a) zakaz budowy na terenach ZL, ZP, Z, KDL, KDD, KDW, KP,
b) na terenach nie wymienionych w lit. o, zakoz budowy w cdlegtodci mniejszej niz
5,0 m od linii rozgraniczajgeej drogi,
c] wymiar liczony jako réwno&E lub wiglokrotnogé modutu 1,0 mx 1,5 m,
d) sytuowanych na terenach MN, MNe, MN/ZR | MW, maksymalng wielkosé 1,5 m x
20 miwysokost do 4,0 m.
e) sytuowanych na terenach MN/U, MW/U, UO, U, US/UT oraz KS/U w pasie
o szerokoéci od 5,0 do 25,0 m od linii rozgraniczajgce| drogi KDL, maksyrmalng
wielkos€ 3.0 m x 45 m i wysckosé do 60 m,
f) sytuowanych na terenach nie wymienionych w literach d, e, maksymalng
wielkos€ 20 m x 3,0 m i wysokost do 5,0 m;
2) nastepujqee zasady budowy ogrodzefy:
a) wysokoéé ogrodzen od strony drég do 1,8 m, za wyjgtkiem terenéw UO, U i KS/U
oraz za wyjgtkiem ogrodzen dla boisk sportowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen pelnych,
c) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych za wyjgtkiem
elementdw kanstrukcyjnych,
d) dla obszarow potozonych w granicach Warszawskiege Obszaru Chronionego
Kraojobrazu poziom podmurdéwki ogredzen na rowni z poziomem terenu a
w przypadiu realizacji podmuréwek wyiszych nii poziom terenu ustala sie
wykonanie przerw lub otwordw w podmurdwce umozliwiajgeych migracje
drobnych zwierzqt,
e) sytuowanie w odlegioéci minimum 0,5 m od gazociggu sieciowego;
3) zakaz budowy blaszanych obiektéw garazowych i gospodarczych;
4) zakaz stosowania oblicéwki z tworzyw sztucznych;
5) zakaz sytuowania ustug handiu hurtowego, ustug lakierniczych i blacharskich,
6) zakaz sytuowania stacji LPG, za wyjqtkiem terenu KS/U;
7) zakaz sytuowania ztomowisk oraz schronisk i hoteli dla awierzgt;
8) zakaz sytuowania spalarni zwiok.
§ 1. Dopuszcza sie dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terendw zawartych w Rozdziale 8
wyodrebnione pod obiekty Infrastruktury technicznej oraz powstalych w oparciu o ustalony
w planie przebieg linii rozgraniczajqce;.
§ 12. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okre€lone
w przepisach szezegdlowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed
wejsciem w fycie niniejszego planu.
§ 13. Dla obszaru przestrzeni publicznych, oznaczonego na rysunku planu, ustala sig
zastosowanie, w obrebie dziatki budowlane], jednolitych pod wzgledem kolorystyki,
zastosowanych materioldéw oraz wymiardw poszezegdlnych typdw elementdw matej
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architektury, takich jak latarnie, tawkl, Smietniki, itp.
§ 14.1. Ustala sie obszar wymagajgey przeksztatcen, wyznaczony na rysunku planu.
2. Na terenie obszaru, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) remont lub przebudowy infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej;
2) remont lub przebudowy drég publicznych.

Rozdzial 3
Ochrona Srodowiska | krajobrazu kulturowego
§ 15. W rakresie ochrony Srodowiska ustala sie:
1) zakoz lokalizowania przedsigwzieé moggeych zawsze znaczgeo oddzialywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjqtkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne] sluzqcej realizacji celéw publicznych i drog;
2) zakaz lokalizacji sig zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) cchrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215, w obrebie, ktérego
usytuowany jest obszar objety planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji
zagrazajgeych zasobom i jakosci wod podziemnych.
§ 16. Cze5C obszaru objgtego planem potoiona jest w granicach strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrozu, Majg tu zaostosowanie nakazy, zakazy
i ograniczeniao wynikajgce z przepisdw odrgbnych dotyczgeych Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
§ 17.1. Ustala sie obszar posredniego oddziatywania cmentarza na Srodowisko, dia
cmentarza zlokalizowanego poza planem, w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
2. W obszarze, o ktérym mowa w ust.] ustala sig zakaz sytuowania ujgé wody o charakterze
zbiornikéw wodnyeh, shuzqgeyeh jako irédio zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do
picia | potrzeb gospodarczych.
§ 18. W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreglajgeych dopuszczalny poziom
hatasu lereny vznaczone symbolem:
1) MN, MNe, MN/ZR wskazuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) MW wskazuje sig jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zblorowego;
3) MN/U, MW/U, U, UA, UK wskazuje sig joko tereny mieszkaniowo-ustugowe;
4) usfuT, us, UT, ZP, ZL, Z, WS wskazuje sie jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
5) UO wskazuje sig jako tereny zabudowy zwigzane| ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziedy.

Rozdziat 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 19.1. Na terenie objetym planem znajdujq si¢ obiekty o wartosci historyczno-kulturowej,
wpisane do rejestru zabytkéw | ujete w gminnej ewidencii zabytkéw, dla ktérych majg
zastosowanie przepisy odrebne zwiqzane z ochrongq i opiekg nad zabytkami:
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1) budynek mieszkalny, murowany, poczqgtek XX w., przy ul. Rynek 1 - wpisany pod
numerem 956 z dnia 22.05.2000 r.;
2) budynek mieszkalny z oficyng, murowany, 1906-1909 r., przy ul. Rynek & - wpisany
pod numerem 855 z dnia 22.05.2000 r,
2) nawierzchnia brukowa rynku - wpisana pod numerem A48 z dnia 22,05.2000 r,;
4) budynek mieszkalny wraz z dziatkg, murowany, Il polowa XIX w., przy ul. Rynek | 6 -
wpisany pod numerem 23 z dnig 08111989 r;
5) budynek mieszkalny, murowany, Il palowa XIX w,, przy ul. Rynek 14 - wpisany pod
numerem 954 z dnia 22.05.2000 1,
6) budynek mieszkalny, drewniany koniec XIX w., przy ul. Sw. Wojciecha | - wpisany pod
numeram 952 z dnia 22.05.2000 r;
7) kosciét pod wezwaniem Najéwietszej Marii Panny - wpisany pod numerem
1101/320/61 z dnia 20.12.1961 r.;
8) grod wczesnoSredniowieczny z XI-XIl w. - wpisane pod numerem C-56.
2. Dla zabytkuy, o ktérym mowa w ust | pkt 8, ustala sie zakaz budowy obiektow
budowlanych, oraz prowadzenia innych dziatai naruszajgeych istniejgey stan zabytku,
za wyjatkiern elementéw malej architektury oraz badah archeologicznych i prac
konserwatorskich, prowadzonych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
i opieki nad zabytkami.
§ 20. Na terenie objgtym planem znajdujq sig budynki, bedgce ocbiektami o wartosci
historyczno-kulturowej, objete gminng ewidencjq zabytkdw, oznaczone na rysunku planu
symbolem obhiaktu zabytkowego:
1) budynek mieszkalny, murowany, poczgtek XX w., przy ul. Puttuskiej 36;
2) budynek plebani, murowany, z przetomu XIX/XX w, przy ul. Fama 7.
2. Dla obigktdw, wymienionych w ust. 1 ustala sie ochrony poprzez:
1) zachowanie obiektéw oraz ich uktady;
2)zachowanie wyglqdu architektonicznego budynkéw w zakresie charakterystycznych
wysokosci, uktadu kalenicy, geometrii dachu, pokrycia dachu, wystroju i kompozyciji
elewacji, rozmieszczenia, wielkosci, ksztatty, proporcji otworow okiennych i drzwiowych;
3)stosowanie materiatéw odtwarzajgeych historyczny wyglgd.
3. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 majq zastosowanie przepisy odrebne zwigzane
z ochronq i opiekq nad zabytkami.
§ 21.. Ustala sie ochrony zabytku archeologicznego (stanowisko archeclogiczne nr ew. AZP
51-67/2) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy cdrgbne zwigzane
z ochrong i opiekq nod zobytkami.
§ 22.1. Ustala sig granice strefy ochrony urbanistycznej historycznych elementdw
rozplanowania miasta, wyznaczong na rysunku planu.
2. Dla terendw i obiektow objetych strefg, o ktdrej mowa w ust. 1, ustala sie ochrone
poprzez:
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1) zachowanie elementéw uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania ulic, placow
i zabudowy;
2) dia nowych budynkéw nawigzanie do historycznego wyglgdu architektonicznego
najblizszych budynkdw, ktére powstaty nie pdiniej niz do kofca XIX wieku, przez co
rozumie sie zastosowanie charakterystycznych wysokosci, ukiadu kalenicy, geomedtrii
dachu, pokrycia dachowego, wystroju | kempozycji elewacii, rozmieszczenia, wielkosci,
ksztaitu, proporcji otworow okiennych i drzwiowych;
3) zakaz stosowania w budynkach:
a) plytek glozury i terakoty na elewacijach,
b) dachéw plaskich,
c) dachéw mansardowych,
d) materiatéw bitumicznych w pokryciu dachowym;
4) w zakresie kolorystyki budynkow:
a) dla elewacji kolory pastelowe bgdz w przypadku zastosowania materiatow
naturalnych ich wlasciwy kolor,
b) dachy w palecie koloréw naturalnych od brgzu do ceglastej czerwieni,
Ustala sie ochrony zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew.
AZP 51-67/2) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. | majg zastosowanie przepisy odrebne zwiqzane
2 ochrong i opiekq nad zabytkami.
§ 23. 1. Ustala sie ochrony zachowanych pozostatosci fortyfikacji ziemnych Twierdzy Serock
(Waléw Na poleonskic h), objetych gminng ewidencjq zabytkéw, w formie strefy ochrony
konserwatorskiej Waléw Napoleoriskich, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu,
2. Dla terendw objetych strefq, o ktérej mowa w ust. |, ustala sie ochrony poprzez:
1) zakaoz zmian uksztattowania powierzchni ziemi;
2) zakaz zabudowy za wyjgtkiem terenu MNe3;
3) zagospodarowanie w formie zieleni urzgdzonej;
4) dopuszczenie budowy elementdw malej architektury.
3. Dla terendw o ktbrych mowa w ust] majq zastosowanie przepisy odrebne zwigzane
z ochrong i opiekg nad zabytkami.

Rozdzial5
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 24, Ustala sie nastepujgee parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoéci:
1) minimalng powlerzchnie dziatki:

a) dia terenéw MN, MN/ZR, MW, MW/U, Ul - 800 m?,

b) dia terenéw MNe, UT, US, US/UT, KS/U - 1000 m:,

c) dla terenu MN/US - 300 m?,
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d) dla pozostatych terenaw MN/U - 800 m?,
e) dia terendw MN/U dla zabudowy szeregowe] - 250 m?,
f) dla terendw U2, U3 - 400 m?,
g) dla terendSw UaA- 500 m?,
h) dio terendw UO - 5000 m?,
i) dia terenéw UK, ZP - 2000 m?,
j) dla terenéw KX - 1000 m,
k) dia terenow KS, K - 300 m¥
2) minimalng: szerokos¢ frontu dziati:
a) dla terendw MN, MN/ZR, MNe, MN/U, MW, MW/ U:
- 18,0 m dla zabudowy wolnostojgce|,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
- B,0 m dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
- 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowe| wislorodzinnej;
b) dla terenu U, KS, K - 16,0 m,
c) dia terendw UT, UA, UK, US/UT, US, KS/UL ZP- 180 m
d) dla terendw UO, KX - 20,0 rm;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogewego od 75° do 909
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiemn do dziotki drogowej, z ktorej
dzialka jest obslugiwana, za wyjgtkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie
usytuowanie uniemoiliwiloby wydzielenie dziatki.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 25.1. Ustala sig dopuszczenie utrzyrmania, modernizacii, rozbudowy oraz przebudowy
istnigjqeyeh sieci | obiektéw infrastruktury technicznej.
2, Ustala sie obsluge istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury
technicznej, poprzez istniejgce i projektowane przewody magistraine i siec rozdzielczg, oraz
poprzez urzgdzenia lokalne.
§ 26.1. Ustala sie strefe techniczng napowisetrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokosci 5,0 m liczqe od osi linii, wyznaczona na rysunku planu.
2. Dla strefy technicznej, o ktdrej mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizowania budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew | krzewdw tych
gatunkdw, ktérych naturalna wysokost moie przekraczac 3 my
3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa w ust. 1 w sposob nieokreslony w ww.
ustepie nalezy uwzglednié uwarunkowania wynikajgce z przebiegu linii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 27. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wody:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzeteniem przepiséw odrebnych,
b) &rednice przewodéw sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie
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dotyczy to Srednic przewodow przyiqczy, a tokie instalacji wodociggowych
sytuowanych na dzialce budowlane],
(Zmienionc brzmienie lit. b na podstawie Uchwaly Nr 500/XLVI/2018 z dn. 25.06.2018 r.)
c) zaopotrzenie z ujgcia Serock i Wierzbica,
d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymagdw przeciwpozarowych,
w tym w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantdw zewnetrznych,
e) dopuszcza sie mozliwost zaopatrzenia w wode z ujeé wiasnych, z zachowaniem
wymagan wynikajgeych z przepisow odrebnych,
f) indywidualne ujgcia wéd podziemnych sytuowane w granicach obszaréw,
o ktérych mowa w § 9 pkt 1, bedqg posiadaty szczelne elementy konstrukcji
nadziemnej oraz zabezpieczenia chronigee wody podziemne przed wplywem wod
powodziowych;
(Dodano lit. e oroz f na podstawie Uchwaty Nr 500/XLV1/2018 z dn. 25.06.2018 r.)
2) w zakresie odprowadzania éciekéw sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniemn przepiséw
odrebnych,
b) srednice przewoddw sieci kanalizacji sanitarne] co najmniej DN 150, przy czym
nie dotyczy to Srednic przewodow sieci | instalacji thocznych, Srednic przewodow
przytlgczy, a takze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dzialce budowlanej,
(zmienionec brzmienie lit. b na podstawie Uchwaty Nr 500/XLVI/2018 z cin. 25.08.2018 r.)
c) odprowadzanie do oczyszezalni &ciekéw "Debe’,
d) dopuszcza sie realizacje odcinkdw tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
(Dodano lit. d na podstawie Uchwaly Nr 500/XLVI/2018 z dn. 25.06.2018 r.)
3) w zakresie odprowadzanic wéd opadowych | roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zagé w przypadku jej braku,
zagospodarowanie wéd w granicach nieruchomoéci do kidrej inwestor posiada
tytut prawny, w szczegdlnosci poprzez stosowanie: zbiomikbw retencyjnych lub
odparowujgcych, studni chtonnych, a takze innych form wprowadzenia do gruntu,
Z zastrzeteniem uwarunkowan wynikajgcych z przepisow odrebnych,
b) rednice przewodéw sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 260, przy czym
nie dotyczy to &rednic przewodow sieci | instalacji thocznych, érednic przewodaéw
przytqczy, a takie instalacji kanalizacjl deszezowych sytuowanych na dzialce
budowlanej,
c) dopuszcza sie realizacje odcinkéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
(Zmienionc brzmienie pkt 3 na podstawie Uchwaly Nr 500/XLVI/2018 z dn. 25.06.2018 1)
4) w zakresie gospodarki adpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym system
gospodarki odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:;
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napigeia SN 15 kv
i niskiego naplgcia nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje
transformatorowe SN/nN,
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b) dia nowych, wnetrzewych stacji transformatorowych SN/nN budowy na
wydzielonych drziatkach z dostepern do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni
20 m?,
c) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5
m od granicy z sgsiedniq dziatkg budowlang jezeli zwrécone sq w jej kisrunku
§cianq bez otwordw drzwiowych i wentylacyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zoopatrzenie z sieci gozowej bgdz ze zrodet indywidualnych,
b) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje urzgdzen pomiarowych
Zu#ycia gozu w linii istniejgcych ogrodzen od strony drogi obstugujgcej
nieruchomose;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze frédet indywidualnych,
b) zastosowanie urzqdzef wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
¢) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych #rédet ciepla takich
jak urzqdzenia sfuzqgce do poboru ciepla z energii stonecznej, powietrzne lub
gruntowe pompy ciepla z zastrzezeniem, e stasowanie alternatywnych zrodet
ciepta nie moze wigzat sie z przekroczeniem obowigzujgeych norm emisji hatasuy,
pytow lub substanciji szkodliwych dla srodowiska;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszezenie

utrzymania, przebudowy | rozbudowy oraz budowy sieci | obiektdw.

Rozdziat 7
Zasady medernizacji, rozbudowy i budowy systemow kemunikacji
§ 28. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala sig tereny drég publicznyeh
oznaczone nastepujgeymi symbolami:
1) KDL - drogi publiczne klasy L;
2) KDD - drogi publiczne klasy D.
§ 29. Ustala sie powigzanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym tj. drogq
krajowg nr 81§ nr 62 poprzez drogi KDL
§ 30.1. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedlug nastepujgeych wskainikow:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, z uwzglednieniem pkt 2;
2) minirmum 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowle mieszkaniowe|
wielorodzinnej;
3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m: powierzchni uzytkowej usiug handlu
detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 2 miejscao;
4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 3, jednak nie mnigj niz 2 miejsco.
2. Dla terendw UAL MW /UL, MW /U2, MW/U3, MW/U4, UK], US! dopuszcza sig sytuowanie

miejsc, o ktérych mowa w ust. |, na terenie KX, KDD7 oraz KDDS.
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3. Dla terendw MN/US, MN/US, MN/U10, MW /US, UCI, U4 dopuszcza sie sytuowanie miejsc,
o ktorych mowa w ust. 1, na terenie KDLI.
§ 31. Dle drég wewnetrznych i dojazdbw, do co najmniej 3 dzialek budowlanych,
niecznaczonych na rysunku planu ustala sie:
1) szerokosé nie mniejszq niz 8,0 m,
2) nieprzekraczalng linie zabudowy - minimum 4,0 m,
3) zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach 10 mna 10 m, o ile
nie sg polgczone z inng drogg,
4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych &cieé linii rozgraniczajgeych nie mniejsze
nzemnobm;
5) droga wewnetrzna bedgca przedituzeniem istniejgcej drogi wewnetrznej powinna
miec szerokosc nie mniejszq niz drogaq, ktorg przediuza i nie mniejszg niz okreslona
w pkt 1).

Rozdzial B

Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania
§ 32, Budowy sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej
zajmujgeych powierzchnie do 40 m? gruntu, obiektéw niewymagajgeych uzyskania
pozwolenia na budows, &cieiek, dojét | dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,
traktuje sie joko zagospodarowanie terenu uzupetniajgce i towarzyszqce
zagospodarowaniu terenu wynikajgcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza sie jg na
wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oroz jezeli przepisy
odrebne nie wykluczajg motliwosci realizacji tego typu inwestycji.
§ 33.1. Ustala sig dla wszystkich terendw, dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejqeej
zabudowy.
2. Ustala sie dla wszystkich terenow zerwyijgtikiernterendw-Z-dopuszczenie rozbudowy
istniejgcych budynkow z zachowaniem istniejgeej funkceji, liczby kendygnacji, wysokosci,
geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejgoej linii zabudowy z uwzglednieniem
pozostalych ustalen dotyczqoych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospoddarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdélowych dla poszczegdlinych
terendw.
(Stwierdzono niewaznose na podstawie Wyroku Sgdu Nr IV SA/Wa 1122/17 z dn. 28.08.2017

r)

Rozdzial 8
Przepisy koficowe
§ 62. Ustala sie stawke procentowg, wynikajgeq ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego dlo:
1) terendw oznaczonych symbolem MN, MNe, MN{ZR, MN/U, MW, MW /U, U, UT, UK,
usfT, Us, KSfU wwysokoéci 10%;
2) terendw oznaczonych symbolem UA, UO, ZP, Z, ZL WS, KDL, KDD, KDW, KP, KS, KX, K
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W wysokoSci 1%.

§ 63. Wykonanie uchwaly powierzo sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

5. Zalqgczniki
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1. Alkbud Uslugi Inwestycyjne
Leszek Karmnifski
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Sprowe prowadz: Ketarzyna Wisniewsko
tel 22782 88 27
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Aﬁ

zatwierdzonego uchwatqg 165/XVI1/2016 z dnia 2016-01-28
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr 165/XVIl/2016 z dn. 28.01.2016 r,

OGOLNE

L]

/7

Granica planu

/ Linia wymiarowa

PRZEZNACZENIA TERENU

KP

LAy

US!

 MNe

Tereny ciggow pieszych

Tereny drig wewnerznych

Tereny oblektdw obstugi
samochoddw iflub zabudowy
usiugowej

Tereny sportu | rekreacji

Tereny zabudowy mieszkaniowe|
jednorodzinne] ekstensywnej

Tereny zabudowy mieszkaniowe;
wizlorodzinnej

Tereny zabudowy ustug kultu

Tereny zabudowy ustugowe]

POZOSTALE OZNACZENIA

Granica obszardw, ra ktdrych
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie

Obszary szczegdlnego zagrozenia
powcdzig

Strefa techniczna napowietrznej linii
elektroenergetyczne] SM 15 kv

Zwarta pierzeja zabudowy

Granica Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

L]
I
1
I

Mieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny didg publicznych Kasy D

Tereny infrastruktury techniczne|
kanalizacyjne]

Tereny parkingow

Tereny wad powierzchniowych i
sradigdowych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] iflub zabudowy
rekreaci indywidualnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne] iflub zabudowy ustug

nieucigliwych

Tereny zabudowy ustug ofwiaty

Tereny zadrzewien i zakrzewied

Granica obszaru wymadgajacego
przeksztatcen

Strefa ochrony konserwatorskie]
watdw napoleonskich

Ohlekty zabytkowe

Granica obszaru posrednlago
oddziatywania cmentarza na
Srodowiske

Granice strefy cchrony
urbanistycznej historycznych
elementdw rozplanowanla miasta

#

KDL

‘IE'L

zp!

ahe

Obowiazujaca linia zabudowy

Tereny driag publicznych klasy L

Tereny lasow i zalesien

Tereny placow publicanych

Tereny zabudowy mieszkaniows]
jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej iub zabudowy
ustug nieuciazliwych

Tereny zabudowy ushug
administracji

Tereny zabudowy ustug turystyki

Tereny zielani urzadzone|

Obiekty wpiszne do rejestru
zabytkdw wraz z numerem

Strefa ochrony konserwatorskigj
zabytkdw archeologicznych z
numerem AZP stanowiska
archeologicznego

Cbszary potencjalnego zagrozenia
osuwania sle mas ziemnych

Granica obszaru przestrzeni
publicznej

Strefa utrudnionych warunkdw
budowianych
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