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Umowa (projekt)

zawarta w Serocku, dnia ..............coeen r. pomiedzy:

Miastem i Gming Serock ul. Rynek 21, 05-140 Serock, NIP 536-17-39-574, Miejsko Gminnym Zaktadem
Gospodarki Komunalnej w Serocku z siedzibg przy ul. Nasielskiej 21, 05-140 Serock,

reprezentowanym przez:

Dyrektora — Mirostawa Smutkiewicza

przy kontrasygnacie Doroty Waliszewskiej - Giownej Ksiegowe;j

zwanym dalej Zamawiajacym,

= Z SIedzibg ,
NIP o , dziatajgcqg na podstawie wpisu do ...

Zwana/ym dalej Wykonawca.

W wyniku dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy w trakcie postepowania o
zamowienie publiczne na zadanie pn.: Modernizacja zabytkowych budynkéw w Serocku,
prowadzonego w trybie podstawowym bez negocjacji na podstawie art. 275 pkt 1 Ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 roku Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1320 ze zm.), Strony
oswiadczajg co nastepuje:

§1

1. Przedmiotem zamodwienia jest przeprowadzenie koniecznych prac przy nastepujgcych budynkach
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow:

1) Kamienica przy ul. Rynek 14 — nr rej. 954 z 2000-05-22,

2) Zajazd pocztowy przy ul. Puttuskiej 15 - nrrej. 1102/676 z 1962-04-12,

3) Oficyna przy ul. Puttuskiej 17 — nr rej. 957 z 2000-05-22
W Serocku.

2. Zamoéwienie realizowane jest w formule ,zaprojektuj i wybuduj”.

1) W czesci dotyczgcej projektowania nalezy wykonaé kompletng dokumentacje projektowo
kosztorysowg w oparciu o program funkcjonalno — uzytkowy oraz uzyskaé¢ wszelkie niezbedne
pozwolenia i decyzje w tym od Mazowieckiego Konserwatora Zabytkdw.

2) Czes¢ druga zamdwienia polega na wykonaniu prac remontowych zgodnie z dokumentacjg
projektowsg, przepisami prawa budowlanego oraz zaleceniami Konserwatora Zabytkéw.

3. Zamdéwienie realizowane jest przy udziale dotacji w ramach programu ,Polski tad”.
4. Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia znajduje sie w Programie funkcjonalno - uzytkowym
stanowigcym zatgcznik do Specyfikacji Warunkéw Zaméwienia.

§2
Do obowigzkéow Zamawiajgcego nalezy:
1) Wskazanie obiektéw przeznaczonych do modernizacji.
2) Zapewnienie odbioru wykonanych robét w terminie okreslonym w umowie.
3) Wprowadzenie Wykonawcy na budowe po uzyskaniu prawomocnej decyzji od pozwoleniu na budowe
lub skutecznego zgtoszenia robét.

§3
Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot, ze wskazéwkami Zamawiajgcego oraz zasadami wiedzy
technicznej i sztukg budowlang, zgtoszenie wykonanych robét do odbioru.

2) Wykonanie robot nieprzewidzianych a takze zamiennych zwigzanych z przedmiotem umowy,
jezeli bedzie od tego zalezato nalezyte wykonanie przedmiotu umowy.
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3) Prowadzenie robét z zapewnieniem warunkéw zgodnych z przepisami BHP, p.poz i ochrony przed
kradzieza.

4) Utrzymanie obiektu w nalezytym porzadku, a po zakonczeniu robot uporzgdkowanie terenu i
przekazanie go Zamawiajgcemu w terminie ustalonym na odbiér robét.

5) W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robét, ich czesci badz urzadzen w toku realizacji, z winy
Wykonawcy, naprawienie ich i doprowadzenie do stanu poprzedniego.

6) Zorganizowanie zaplecza budowy na witasny koszt.
7) Ponoszenie kosztéw za media.

8) Zakup niezbednych materiatow lezy po stronie Wykonawcy po wczesniejszym uzgodnieniu z
Zamawiajgcym.

9) Przed rozpoczeciem robét Wykonawca przedtozy niezbedne atesty i swiadectwa na materiaty,
ktére zamierza wykorzysta¢ przy realizacji zaméwienia w celu akceptacji Zamawiajgcego oraz
Konserwatora zabytkow.

10) Wykonawca po zakonczeniu robot zgtosi gotowos¢ do odbioru przekazujgc nastepujgce materiaty:

o

- kompletng dokumentacje powykonawczg
- dziennik budowy

b
c. - oswiadczenie kierownika budowy o zakonczeniu prac i gotowosci do odbioru
d. - dokumenty gwarancyjne, atesty i certyfikaty,

e

- protokot odbioru prac przez Konserwatora Zabytkow,
f. - potwierdzenie zakonczenia prac przez Inspektora Nadzoru Budowlanego.

11) Wykonawca zobowigzany jest powierzy¢ kierowanie robotami budowlanymi osobie
spetniajgcej wymagania o ktérych mowa w art. 37 ¢ ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie i opiece nad zabytkami.

12) Kierownik musi przebywac na terenie budowy w dniach i godzinach pracy Wykonawcy.

13) W terminie 7 dni od dnia podpisania umowy Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu harmonogram
prac do zatwierdzenia oraz kserokopie uprawnien kierownika budowy.

14) Wykonawca podczas realizacji przedmiotu umowy bedzie postepowat zgodnie z zaleceniami
wskazanymi w pozwoleniu na budowe oraz zaleceniami Konserwatora Zabytkow.

§4

1. Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ skorzystania z prawa opcji zgodnie z art. 441 Ustawy Prawo
zamoéwien publicznych (dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.).

2. Realizacja prawa opcji polega¢ bedzie na wykonaniu remontu elewacji Sciany zewnetrznej i od strony
podwdrza budynku przy ul. Rynek 14, wymianie stolarki okiennej w budynku przy ul. Puttuskiej 15 oraz
wymianie stolarki drzwiowej w budynku przy ul. Puttuskiej 17.

3. Wykonanie tej czesci zamowienia bedzie uzaleznione od posiadanych srodkoéw finansowych i ceny
oferty.

4. W zakresie realizacji zamowienia objetego prawem opcji stosuje sie odpowiednio zapisy umowy jak
dla zamoéwienia podstawowego.

§5
Terminy realizacji poszczegdlnych elementéw zaméwienia:
1) Termin przekazania Zamawiajgcemu kompletnej dokumentacji wraz z uzgodnieniami i
pozwoleniami — 31.05.2026 r.
2) Termin wykonania czesci budowlanej — 31.10.2026 r.
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§6
1. Wartos¢ za wykonanie przedmiotu umowy zostata okre$lona na podstawie oferty Wykonawcy i
WYnNOSi:
Dla zadania okresSlonegow § Tust. 2 pkt 1 - ... zt netto,
Stawka podatku VAT..................... %
Dla zadania okreslonego w §1 ust. 2 pkt 2 — ... zt netto, stawka
podatku VAT ............... %
2. Catkowita warto$€ umowy Wynosi ............c.cceveiiieinnn, zt brutto.

3. Wartos¢ umowy obejmuje koszty uzyskania wszelkich pozwolenh i uzgodnien, koszty materiatow
niezbednych do realizacji zadania bedgcego przedmiotem niniejszej umowy.

4. W przypadku wystgpienia koniecznosci wykonania nieprzewidzianych robét dodatkowych
majgcych wplyw na prawidtowe funkcjonowanie przedmiotu zamowienia zostanie spisany protokét
koniecznosci zatwierdzony przez Zamawiajgcego oraz sporzgdzony aneks do umowy.

5. Wynagrodzenie zostanie wyptacone Wykonawcy przelewem na rachunek nr
........................................................................................ w terminie ......... dni od daty
otrzymania faktury przez Zamawiajgcego z wykorzystaniem MPP (je$li dotyczy).

6. Zamawiajacy przewiduje nastepujgce ptatnosci czesciowe, zgodnie z zatozeniami Rzgdowego

Programu Odbudowy Zabytkow:

- pierwsza ptatnos$¢ — realizowana na podstawie dwdch faktur- jedna w wysokosci wkladu wtasnego

Zamawiajgcego, druga w wysokosci 70 % wartosci dotacji

- druga ptatnosé po zakonhczeniu zadania, dokonaniu odbioru i podpisaniu protokotu koncowego —

pozostata cze$¢ wynagrodzenia Wykonawcy - w wysokosci 30 % wartosci dotacji.

Podstawg wystawienia faktury bedzie protokét odbioru robét podpisany przez obie strony.

8. Wykonawca oswiadcza, ze do wskazanego rachunku pfatniczego prowadzony jest rachunek VAT
(jesli dotyczy),

9. Wykonawca oswiadcza, ze wskazany numer rachunku ptatniczego jest zgodny z wykazem, o
ktérym mowa w art. 96 b ustawy o VAT (jesli dotyczy),

10. Wykonawca zobowigzuje sie do poinformowania Zamawiajgcego o ewentualnej zmianie rachunku
ptatniczego, przy czym dla nowego rachunku musi by¢ takze prowadzony rachunek VAT (jesli
dotyczy),

11. Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za niedokonanie pfatnosci w terminie, jesli zwtoka
wyniknie z braku zapewnienia przez Wykonawce o mozliwos$ci zaptaty z wykorzystaniem MPP.

12. Zamawiajgcy nie udziela przedptat na poczet wykonywania ustug.

13. Urzedem Skarbowym wtasciwym dla Wykonawcy jest Urzgd Skarbowy .......................

§7

. Przedstawicielem Zamawiajgcego na budowie jest .............cocooviiiiiiiiiiinieen.

N

N —

. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest Hubert Goluba.

§8

1. Najpdzniej w dniu podpisania umowy Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania
UMOWY W KWOCIE ......ceiviiiiiiiiieiiiiieenn, zt, co stanowi 5 % wartosci catkowitej zamdwienia w
formie ...

2. Wykonawca udziela ............ccoveiiiinininiininninnanss gwarancji na przedmiot umowy liczac od daty
odbioru koncowego obiektu.

Okres gwarancji dla naprawianego elementu ulega wydtuzeniu o czas usuniecia wad.

W razie stwierdzenia w toku czynnosci odbioru lub w okresie gwarancji wad nie nadajgcych sie do
usuniecia, Zamawiajgcy moze obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartosci
uzytkowej lub technicznej obiektu.



MGZGK.1720.10.2025 Zatacznik nr 12

§9

Strony ustanawiajg odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy w formie
kar umownych, w nastepujgcych wypadkach i wysokosciach:

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

za zwltoke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien kalendarzowy
opoznienia liczony od terminéw okreslonych w § 5,

za zwioke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze, lub w okresie gwarancji, w wysokosci
500,00 za kazdy dzieh opdznienia liczony od dnia wyznaczonego na usuniecie wad,

z tytutu odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania =z przyczyn wystepujgcych po stronie
Wykonawcy, w wysokosci 10 % wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6 ust.2,

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne z tytutu odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania

z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w wysokosci 10 % wynagrodzenia brutto okreslonego
w § 6 ust. 2.

2.Jezeli kary umowne nie pokryjg poniesionej szkody, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do

dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach okreslonych w art. 471 Kodeksu
Cywilnego do wysokosci poniesionej szkody.

Spowodowane przez siebie ewentualne szkody Wykonawca usunie na wiasny koszt.
§10

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego i
Prawa budowlanego oraz Ustawy Prawo zamowien publicznych.

Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej i bedg sporzgdzane w formie
aneksu podpisanego przez obie strony pod rygorem niewazno$ci.

Zamawiajacy dopuszcza istotne zmiany postanowieh zawartej umowy w stosunku do tresci oferty,
na podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy, dotyczgce zakresu przedmiotu zamowienia,
zmiany wartosci przedmiotu zaméwienia w przypadku istotnych zmian cen regulowanych
stosownymi przepisami prawa, a takze zmiany stawki podatku VAT w przypadku jego zmiany
dokonanej stosownymi przepisami podatkowymi.

Zgodnie z art. 439 Ustawy Pzp z dnia 11 wrzesnia 2019 r (Dz. U. 2024 poz. 1320 ze zm. )
Zamawiajgcy dopuszcza zmiane kwot naleznych Wykonawcy w nastepujgcy sposob:

Kwoty ptatne Wykonawcy bedg korygowane dla oddania wzrostow lub spadkéw cen zgodnie z
ponizszymi zapisami.

Waloryzacja bedzie odbywaé sie w oparciu o wskaznik cen publikowany przez Gtéwny Urzad
Statystyczny (zwany dalej GUS), dotyczacy kolejnych miesiecy kalendarzowych poczgwszy od
siddmego miesigca od zawarcia umowy, do miesigca za ktory zostata wystawiona faktura VAT.

Wskaznik waloryzacji Ww (n) przez ktéry nalezy kazdorazowo przemnozy¢ wartos¢ faktury VAT
za n-ty miesigc powstaje poprzez przemnozenie przez siebie wskaznikow cen dla kolejnych
miesiecy poczgwszy od miesigca w ktérym nastgpito zawarcie umowy.

Kwoty netto ptatne Wykonawcy bedg waloryzowane miesiecznie poczgwszy od sibdmego
miesigca po podpisaniu Umowy do osiggniecia limitu waloryzacji +/- [10 ] % wynagrodzenia
umownego netto. tgczna kwota wynagrodzenia wyptacona do széstego miesigca obowigzywania
umowy nie podlega waloryzacji. Z powodu braku aktualnego wskaznika (publikacja wskaznikéw w
biuletynach GUS odbywa sie z opdznieniem) waloryzacja z biezgcego okresu rozliczeniowego
zostanie wyliczona ostatecznie, gdy GUS opublikuje wskaznik dla danego miesigca objetego
rozliczeniem wynagrodzenia Wykonawcy. Wystepujac o rozliczenie wynagrodzenia za dany
miesigc realizacji $wiadczen, Wykonawca obliczy wstepne wartosci zwaloryzowanych kwot dla
Swiadczen zrealizowanych w kazdym miesigcu, uzywajgc ostatnich z wyliczonych wskaznikow
waloryzacji. Ustalone w ten sposéb wartosci bedg skorygowane z zastosowaniem wskaznika
waloryzacji wiasciwego dla miesigca, ktérego dotyczylo dane rozliczenie wynagrodzenia
Wykonawcy, niezwtocznie po ich publikaciji.
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5) Jezeli wynagrodzenie Wykonawcy zostanie zwaloryzowane zgodnie z art. 439 ust. 1-3 ustawy Pzp,

2.
1)

2)

Wykonawca zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujacego Podwykonawcy i
odpowiednio Podwykonawca dalszemu Podwykonawcy, z ktorym zawart umowe, jezeli fgcznie
spetnione sg nastepujgce warunki: przedmiotem umowy sg roboty budowlane, dostawy lub ustugi
oraz okres obowigzywania umowy wraz z aneksami przekracza 6 miesiecy. Waloryzacja bedzie
sie odbywa¢ na analogicznych zasadach jak waloryzacja wynagrodzenia Wykonawcy z
zastrzezeniem, ze wskazniki waloryzacji wynagrodzenia bedg kalkulowane w odniesieniu do dnia
zawarcia umowy pomiedzy Wykonawcg a Podwykonawcg, lub Podwykonawcg, a dalszym
Podwykonawcg

§ 11

Wszystkie zmiany postanowien zawartej umowy wymagajg zgody obu stron i zachowania formy
pisemnej (aneks) pod rygorem niewaznosci.

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmian dotyczgcag nastepujgcych elementow:

Zmiana wartosci stawki podatku VAT w przypadku ogtoszenia tej zmiany w dziennikach
urzedowych.

Zmiana zakresu przedmiotu umowy potwierdzona protokétem koniecznosci.

§12

Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci zamowienia podwykonawcy. Warunki zatrudnienia
podwykonawcdw regulujg art. 462 — 465 Ustawy Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 2024, poz. 1320
ze zm.).

§13

Wiasciwym dla rozpoznania sporéw wyniklych na tle realizacji niniejszej umowy jest sgd wiasciwy dla
siedziby Zamawiajgcego.

§ 14

Wszelkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej Umowy.

§15

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa egzemplarze. dla Zamawiajgcego
oraz jeden egzemplarz. dla Wykonawcy.

Zamawiajacy Wykonawca



